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KORT OVER KVARTERET

Kortet viser kvarterets oprindelige udseende og er udarbejdet i 1940 efter arkitekt Christen Larsens tegninger.

Bl.a. ses de forhaver mod Lyngbyvejen, der blev slgjfet ved vejens udvidelse.

AREBE|DERNES BYGGEFORENING - MEBTI.’EI.EH‘."!RTEEE'I‘
I"._"....l I.-;'\-.j | 3 -..-..] i-h-\-ul e T L I P P I | Ez | | =3 i3 ﬂ |-n1.-r-1 |.-|.--..-.-q..|l‘n I : g;;!

ﬂm-ﬁ“ Eﬂﬂﬂ.ﬂﬂﬂil.ﬂ“u—
o HE!!EEEEHH “F!!T

Fﬂ““iﬂiiﬁ“ﬂh
- | HEEH" i

m [T ] *Tfﬁnﬁ."?
W pronot el #ﬂ-ﬁ-ﬂrﬁ:ﬁ'ﬁlﬂ L“III
ety e

l W
Eﬂnlﬂlﬂn ]
EHHII




Hvad er Husejerforeningen?

Hvordan fungerer
medlemsskabet ?

HUSEJERFORENINGEN

Husejerforeningen udgeres af samtlige ejere af husene i Lyngby-
vejskvarteret. Husejerforeningens hgjeste myndighed er generalforsam-
lingen, hvor hvert hus kan vare repraesenteret med én stemme.

Husejerforeningen varetager de fzelles forpligtelser, som er palagt hus-
ejerne. Det er fx vedligeholdelsen af de falles veje og kloakker. For-
eningen kan derfor ikke nedlaegges. Desuden patager foreningen sig
opgaver, der kraever faelles optrasden eller giver bedre vilkar for hus-

ejerne ved feelles optraden.

Af starre opgaver, som Husejerforeningen har arbejdet med, kan naev-
nes: Omklassificering af kvarterets interne veje til stilleveje, samlet
aftale om husejerforsikringer, indfering af kabel-tv, fastlasggelse af
krav til husenes ydre, indfaring af fjernvarme, indfgring af legegade-
omrader, samt udarbejdelse af Handbog for Husejere. Der har desuden
vaeret arbejdet med at fa lukket F.F.Ulriks Gade mod Lyngbyvejen,
men dette projekt har indtil nu ikke kunnet gennemfgres. Sidst men
ikke mindst udferes et lgbende arbejde med at bevare bebyggelsens
arkitektoniske helhedspraeg, som af bade husejere og offentlige myn-
digheder anses for at vaere en vaesentlig kvalitet ved kvarteret.

Medlemsskabet af Husejerforeningen er obligatorisk og tinglyst pa den
enkelte ejendom. Som medlem har man via generalforsamlingen ind-
flydelse pa alle spgrgsmal af faelles interesse for foreningen. Det kan fx
dreje sig om indretning af gadearealer, servitutspergsmal eller forenin-
gens gkonomi. Pa den arlige generalforsamling kan man fremsaette for-
slag til opgaver, som man gnsker foreningen skal tage sig af.



Husejernes pligter

Godt naboskab

Som husejer har man pligt til at renholde den del af fortov, rendesten
og gade, der stgder op til ens ejendom, ud til midten af gaden. Hus-
ejeren har desuden ansvar for, at fortov og gade ryddes for sne og is om
vinteren, at rendesten og fortov holdes fri for vaekster, som adelasgger
asfalten, og at havens planter beskaeres, sa de ikke er til gene for
fodgaengere. Ejere af hjarnehuse har ansvar for fortov og gade udfor
begge sider af ejendommen. Ejere af ejendomme, der vender ud til
kommunale veje, har ikke ansvar for disse vejes renholdelse og ryd-
ning. Det har kommunen. Brandgavle der er falles for to ejendomme,

vedligeholdes af ejendommenes ejere i forening.

Husejernes pligt til vedligeholdelse af faelles arealer, herunder gader
og fortove, samt den faelles del af kloaknettet og forsyningsledningerne
varetages af Husejerforeningen ved bestyrelsen. Den del af kloaknettet
og forsyningsledningerne, der ikke er falles, vedligeholdes af den en-
kelte husejer. Se naermere herom i afsnittet om servitutter.

Den form for bebyggelse, som Lyngbyvejskvarteret repraesenterer, har
mange kvaliteter, bl.a. fordi den taette bebyggelse giver gode mulighe-
der for social aktivitet og menneskelig kontakt blandt bade barn og
voksne. Men den taette bebyggelse gor det samtidig nedvendigt, at
beboerne pa flere omrader tager hensyn til hinanden, hvilket man med

den rette indstilling kan opfatte som endnu en kvalitet ved kvarteret.

For at kunne medvirke til et godt naboskab bgr man huske pa:

- at alle lyde kastes rundt mellem husene (isaer i gardrummene), sa det
narmest virker som om, de bliver forstaerket. Undga derfor at spille
hgj musik udendgrs eller for abne vinduer, isaer om sommeren hvor

andre ogsa har abne vinduer eller gnsker at sidde ude og nyde haven i



fred og ro. Undga ogsa at arbejde udendsrs med larmende maskiner
uden for normal arbejdstid. Vis hensyn og arbejd indendars med vin-

duer og dare lukkede.

- at lydisolationen mellem husene ikke er optimal. Det er en god ide at
orientere sine naboer, nar man planlagger at holde en fest, hvis stgj-

niveauet forventes at blive over det normale.

- at det ikke er alle, der synes, det er yndigt at have din kat eller hund
rendende rundt, og slet ikke hvis dyrene skider pa fortovet eller i en
kekkenhave. Sgrg for at have hunden i snor og fjerne dens efterladen-
skaber og laer din kat kun at skide i en bakke med kattegrus.

- at stagrre vaekster kan vaere smukke, men ogsa vaere til stor gene, hvis
de kaster skygge hos andre, eller hvis nogen far dem i hovedet, nar de
gar pa fortovet. Beskaer dine buske og traer, hvis de er til ulempe for
nogen. Sperg din nabo.

- at indbrud og harvaerk sker, nar ingen er opmarksomme. Fa en af-
tale med dine naboer om, at | holder gje med hinandens huse, nar
nogen er vaek i en laengere periode. Anskaf evt. politiets materiale om
Nabohjaelp.

- at fortov og gade ikke er beregnet til opbevaring af affald, storskrald
eller gamle byggematerialer. Anbring det i din have eller gard og sat
det tidligst ud pa gaden dagen far, det skal afhentes.

- at biler og trailere hgrer til pa gaden. Undga at parkere biler og andre
keretgjer pa fortovet, hvor de kan vaere til stor gene isaer for darligt

gaende og fodgaengere med barnevogne.



Foreningens vedtaegter

Vedtaget pa generalforsamlingen
28.3.96. De kan vaere andret efter
handbogens trykning.

§1

Foreningens formal er at varetage medlemmernes faelles interesser som
husejere, blandt andet ved:

a) at afholde udgifter til reparation og vedligeholdelse af feelles vand-,
gas- og kloakledninger samt tilh@rende brgnde. Vand- og gasledninger
er faelles indtil stophanen i den enkelte ejendom.

b) at afholde udgifter til istandsaettelse af den elektriske indfaring i
husene, sa den er i overensstemmelse med gaeldende bestemmelser.
c) at afholde udgifter til vedligeholdelse og andring af de private ga-
der, fortove og rendestene.

d) at anskaffe og vedligeholde stiger, der udlanes gratis til medlem-
merne.

e) at sgrge for, at servitutterne overholdes.

f) at patage sig opgaver, der kraever faelles optraden, eller hvor der

ved fealles optraaden kan opnas bedre vilkar for det enkelte medlem.

§2
Enhver ejer af de af Arbejdernes Byggeforening i Lyngbyvejskvarteret
opferte huse er ifalge skederne medlem af foreningen.

§3
Nye husejere skal henvende sig til formanden eller kassereren.

§4

Foreningen ledes af en bestyrelse pa 7 medlemmer, der vaelges pa ge-
neralforsamlingen. Der vaelges en formand, naestformand, kasserer, 4
bestyrelsesmedlemmer samt 2 suppleanter. Endvidere veelges 2 revi-
sorer og 1 suppleant samt 3 voldgiftsmaend.

Bestyrelsesmedlemmer og revisorer valges for 2 ar. Ved generalfor-
samlingen i ulige ar veelges formand, 3 bestyrelsesmedlemmer og 1
revisor. | lige ar vaelges naestformand, kasserer, 1 bestyrelsesmedlem
og 1 revisor. Suppleanter og voldgiftsmaend vaelges for 1 ar ad gangen.
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De ovennaevnte tillidsposter kan kun bestrides af personer, der har fast
bopeel i kvarteret, og som er medlemmer af foreningen.

Bestyrelsens honorar fastsaettes af generalforsamlingen.

Bestyrelsen nedsaetter nedvendige udvalg.

§5

Bestyrelsesmade afholdes, sa ofte formanden eller 2 bestyrelsesmed-
lemmer finder det nedvendigt.

Star stemmerne ved en afstemning lige, er formandens stemme afgg-
rende. Der kan ikke stemmes ved fuldmagt. Bestyrelsen er kun
beslutningsdygtig, nar mindst 4 medlemmer er til stede.

Referater af bestyrelsens forhandlinger samles i foreningens forhand-
lingsprotokol, som fremlaegges til gennemsyn pa foreningens gene-

ralforsamling.

§6

Bestyrelsen indgar aftaler pa foreningens vegne og tegnes af forman-
den og et bestyrelsesmedlem.

Bestyrelsen skal dog i tilfalde af, at det drejer sig om sterre udgifter,
farst indhente generalforsamlingens godkendelse.

Ligeledes kan bestyrelsen ikke uden generalforsamlingens godkendelse

foretage de i § 1c naevnte andringer.

§7
Voldgiftsmandene medvirker pa foreningens vegne ved lgsning af tvi-
ster mellem foreningens medlemmer.

§8

Foreningens regnskabsar er kalenderaret.

Regnskabet skal far den ordinaere generalforsamling vaere revideret af
de valgte revisorer. Revisorernes eventuelle bemaerkninger skal omga-
ende meddeles bestyrelsen og pafgres regnskabet.



Kassereren er pligtig til at fremlaegge regnskab sa ofte, bestyrelsen

eller revisorerne forlanger det.

§9

Til afholdelse af foreningens udgifter, bortset fra de i § 1c naevnte,
opkraeves et kontingent fra samtlige huse.

Kontingentets starrelse fastsattes pa den ordinaere generalforsamling.

§10

Til afholdelse af de i § 1c naevnte udgifter opkraeves et vejbidrag fra
hvert hus, som helt eller delvis har facade mod foreningens private
faellesveje.

Bidragets starrelse, som er ens for de ovenfor navnte huse, fastsaettes
pa den ordinare generalforsamling.

§11

Kontingent mv. opkraeves senest den 20. februar. Hver udgiftspost skal
angives saerskilt. Er belgbet ikke betalt senest den 31. marts, palagges
en bgde, hvis stgrrelse fastsaettes af generalforsamlingen. Opkraevnin-
gen af baden sker i forbindelse med udsendelse af en skriftlig pamin-
delse. Bringes betalingsforholdet ikke i orden senest 14 dage efter
pamindelsens afsendelse, inddrives det skyldige belgb og den i stk.2

navnte bgde ved retslig inkasso.

§12

Foreningens regnskab fgres af kassereren i to afdelinger: administra-
tionskontoen og vejkontoen.

Alle indtaegter indgar til administrationskontoen med undtagelse af de
i § 10 naevnte, der indgar i vejkontoen.

Alle ind- og udbetalinger skal forega ved kassereren, der skal fare en
daglig kassebog. Indtaegter og udgifter samles i hensigtsmaessige po-
ster i forbindelse med regnskabsaflaeggelsen. Alle udgiftsposter skal
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vedlaegges bilag.

Den kontante kassebeholdning, indestaende pa foreningens girokonti
samt checkkontoen (som kassereren er berettiget til at disponere over
alene) ma kun kortvarigt (dvs. max. 3 uger) overstige 50.000 kr.
Foreningens gvrige midler skal indsaettes pa saerlige bank- eller spare-

kassekonti, hvorpa kun kan haves af formand og kasserer i forening.

§13

Generalforsamlingen er foreningens hgjeste myndighed. Forslag, der
gnskes behandlet pa den ordinaere generalforsamling, skal vaere for-
manden i haende inden 1. marts.

Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar i april eller maj ma-
ned og indkaldes med 14 dages varsel ved skriftlig indkaldelse til med-
lemmerne med samtidig angivelse af dagsorden.

Ekstraordinaer generalforsamling kan indkaldes af bestyrelsen og skal
indkaldes af denne, nar mindst 40 medlemmer skriftligt fremsatter
krav herom og fremsender motiveret dagsorden.

Indkaldelse sker ogsa her med 8 dages varsel. Mindst 3/4 af de med-
lemmer, som forlanger en ekstraordinaer generalforsamling afholdt, skal
personligt komme til stede for at denne har gyldighed.

§14

Stemmeberettigede pa generalforsamlingen er kun medlemmer, som
har betalt kontingent for indevaerende ar. Hvert hus har 1 stemme og
kan medbringe 1 fuldmagt. Ved afstemning om de private feellesveje,
jf. 81c, 8§ 6 stk.2, 2.pkt. samt § 10, er det kun de implicerede huse, jf.
§ 10 stk.1, der har stemmeret.

Generalforsamlingen traeffer sine beslutninger med simpel stemmefler-
hed. £ndring af vedtaegterne kraever dog 2/3 majoritet af de afgivne
stemmer.

Et forslag, der er forkastet pa en ordinaer eller ekstraordinaer general-

11



forsamling, kan ikke fremsaettes pa ny fgr naeste ordinaere general-
forsamling.

Referat af generalforsamlingen udarbejdes pa bestyrelsens foranled-
ning og underskrives af dirigenten og formanden. Referatet indfgjes i
forhandlingsprotokollen.

§15

Generalforsamlingen vaelger en dirigent, der leder forhandlingerne og
lader de nadvendige afstemninger afholde.

Almindeligvis foregar afstemningerne ved handsoprakning, men skal
ske skriftligt, nar dirigenten eller 10 medlemmer forlanger det.

Star stemmerne om et forslag lige (hvor ikke kvalificeret majoritet krae-

ves), er dette forkastet.

§16
Dagsorden for den ordinaere generalforsamling skal indeholde:

1. Valg af dirigent

2. Beretning og godkendelse heraf

3. Fremlaeggelse af regnskabet til godkendelse
4. Forslag fra bestyrelsen

5. Behandling af indkomne forslag

6. Fremlaeggelse af budget

7. Fastsaettelse af vejbidrag

8. Fastsaettelse af kontingent og bader

9. Fastseettelse af honorarer til tillidsmaend

10. Valg af tillidsmaend
11. Eventuelt

§17
Ifalge skadets bestemmelser kan foreningen ikke oplases.

12



Bestyrelsens arbejde

Voldgiftsmaend

Bestyrelsen administrerer foreningen efter de retningslinier, som ved-
taegterne og generalforsamlingen udstikker. Bestyrelsens sammensaet-
ning fremgar af vedtaegterne. Der afholdes bestyrelsesmader ca. en
gang om maneden.

De forskellige typer arbejdsopgaver varetages af en raskke underud-
valg under bestyrelsen. Hvert underudvalg har en kontaktperson, som
man kan henvende sig til. Efter den arlige ordinaere generalforsamling
udsendes sammen med referatet en oversigt over bestyrelsens med-

lemmer, kontaktpersoner og andre nyttige oplysninger.

Bestyrelsen varetager bl.a. udlan af faelles redskaber og sarger for vedli-
geholdelse af veje og faelles forsyningsledninger.

Generalforsamlingen har palagt bestyrelsen at vaere aktiv omkring
servitutternes overholdelse, sa det er ogsa en del af bestyrelsens ar-
bejde at vaere opmaerksom pa og gribe ind overfor servitutstridige

andringer af husene.

Pa generalforsamlingen vaelges tre voldgiftsmaend, som kan inddrages i
og medvirke til lasning af konflikter mellem husejerne. Det kan veere
uenigheder om hegn, beplantning, eller vedligeholdelse af faelles byg-

ningsdele (fx brandkamme).
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Hvad er servitutter, og hvor
findes de ?

Eksempel pa servitutter for en
ejendom

SERVITUTTER

Servitutter er en rackke bestemmelser, som er tinglyst pa den enkelte
ejendom. De har saledes retslig gyldighed og bar kendes af enhver hus-
ejer. Der kan vaere forskel pa servitutterne fra ejendom til ejendom,
ligesom der kan vaere seerlige behaftelser pa enkelte ejendomme. |
skadet er der henvist til servitutterne, men de er som regel ikke med-
taget i deres fulde ordlyd.

Servitutterne omhandler bl.a. forhold vedrarende husenes ydre, om-
bygninger, ejendommenes anvendelse, havearealernes benyttelse,
hegnspligt, forsyningsledninger og pataleret.

Det ma derfor tilrades, at man laeser servitutterne og evt. skaffer sig
en kopi. Servitutterne for den enkelte ejendom findes i tingbogen pa

Kebenhavns kommunes tinglysningskontor.

Det folgende er et eksempel pa formuleringen af servitutter for en
ejendom i kvarteret taget fra det oprindelige skede fra 1923. Til de
enkelte punkter har bestyrelsen knyttet nogle uddybende kommenta-
rer. De er anfart i kursiv og signeret: /best. Det der star i parentes ()
forekommer kun i nogle af skaderne. Prikker.... betyder, at noget er
udeladt. Understregning ___ betyder, at det er skrevet med handen og

er forskelligt for de enkelte skader.

"Pa ejendommen laegges herved falgende servitutter:

a. Grunden maa ikke yderligere bebygges, ejheller maa der foretages
Til- eller Ombygninger, der forandrer Husets Ydre, eller overhovedet
foretages Forandringer ved Huset, selv om Bygningskommissionen maatte

tillade en saadan Andring."
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Dette er en meget strengt formuleret servitut, der har til formdl at
bevare kvarterets karakter og saerpraeg. Du kan godt fa en byggetilla-
delse fra Kebenhavns kommune, der tillader eendringer af husets ydre,
men en byggetilladelse kan ikke saette servitutten ud af kraft. Du rd-
des derfor til at kontakte bestyrelsens servitutudvalg, hvis du har pla-
ner om cendringer i husets ydre.

En strikt overholdelse af denne servitut er i praksis umulig. Pd gene-
ralforsamlingen er der udstukket retningslinier for, hvilke servitut-
overtraedelser bestyrelsen skal pdtale, og hvilke aendringer der kan

accepteres. /best.

"b. Saafremt Huset skulde nedbraende, skal Kaberen genopbygge dette
paa samme Sted og i @vrigt efter de originale Tegninger."

Denne servitut er en naturlig forlaengelse af den ovenstdende. Tegnin-
ger findes normalt hos Bygge- og Boligdirektoratet i Kebenhavns kom-
mune. Bestyrelsen har tegninger af enkelte af husene, og man kan fd
en kopi mod at betale omkostningerne. /best.

"c. Det paahviler Kgberen og senere Ejere at sgrge for, at der ikke i
Ejendommen drives Vartshushold, Vaskeri, Laanekontor eller Naerings-
drift, der er forbunden med Vanaere, eller som ved Staj eller ilde Lugt
forulemper de omkringboende, at ikke nogen Art af Motor benyttes,
saavelsom for, at der ikke holdes Svin, Fjerkrae, Duer, Kaniner eller
lighende i Ejendommen, som overhovedet ej maa benyttes paa en saadan
Maade, der efter Byggeforeningens Bestyrelses Skan maa anses skade-
ligt for Sundheden.”

Det ikke er tilladt at holde hens og kaniner. Bestyrelsen har droftet,

hvilke dyr ,eller lignende" omfatter. Bestyrelsens holdning er, at det
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er andre husdyr og ikke kaeledyr som fx kat og hund. /best.

"d. 1 10 Aar, regnet fra dette Skedes Udstedelse, maa Huset ikke sael-
ges til nogen, der i Forvejen er Ejer af eller har erholdt Besiddelses- og
Erhvervsret over et af Byggeforeningens Huse."

Denne servitut er foraeldet. Den blev indfert for at hindre, at kvarte-
ret blev kebt af bolighajer. /best.

"e. Brandgavlene mellem Ejendommen og Naboejendommene, som med
en Halvdel staar paa hver Parcels Grund, skal bestandig tjene som feel-
les Gavl og maa ikke af nogen Ejer beskadiges eller nedrives, men skal
bestandig holdes vedlige af Ejerne i Forening."

Brandgavlene skal vedligeholdes af naboerne i faellesskab. Der er sdle-
des ikke en nord-regel, som der er for hegnene. /best.

"f. Kgbenhavns Belysningsvaesen er berettiget til paa Husets Gaardfacade
at anbringe og lade forblive de for Ophaengning af elektriske Ledninger
nedvendige Stativer, Kroge, Rosetter mm. samt, hvor Opfgring fra Jord-
ledninger til Luftledning skal finde Sted, at fere Jordledninger fra den
i Gaden vaerende Hovedledning ind til Husets Gavl og der lade anbringe
et Jernrgr og de Apparater, der er ngdvendige for Opferingen af Led-
ningerne."

Der er ikke laengere el-ledninger etc. pd husenes bagfacader. Elforsy-
ningen sker de fleste steder gennem et kabel i kaelderen. | enkelte

huse er der fort et kabel ind fra vejen. /best.

"g. Den foran Huset liggende (lille) Have er (Gadegrund og derfor ikke -
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se ogsaa Maalebrevet-) indbefattet i det huset tillagte grundareal. (Den
kan af Byggeforeningens Bestyrelse eller Magistraten, naarsomhelst uden
Vederlag forlanges udlagt til Gade.) Erhververen er underkastet de vil-
kaar for Benyttelsen, som Byggeforeningens Bestyrelse til enhver Tid
foreskriver; den maa, (saalange den forbliver som Have ved Huset) kun
beplantes med Blomster og Buske, hvilke Naboer og Byggeforeningens
Bestyrelse kan forlange holdt i en Hajde, der ikke overstiger Stueeta-
gens Vinduers Brystningshajde. Et Tremmevaerkslysthus maa (saalaenge
Grunden benyttes som Have) anbringes ind mod Huset. Maalet maa ikke
overstige 2 Meter i Kvadrat og Hajden ikke Stueetagens Brystningshajde."

Reglen om, at haven harer til gadearealet, og dermed til foreningens
faellesareal, gaelder kun for husene i H. P. @rums Gade, Engelsteds-
gade og F.F. Ulriks Gade. At mdlet ikke md overstige 2 meter i kvadrat
betyder, at lysthusets udstraekning pd ingen ledder md overskride af-
graensningen af et kvadrat med sideleengden 2 meter. /best.

"h. Det paahviler Kgberen i Forbindelse med de gvrige Husejerei ....gade
at vedligeholde denne - med den deri vaerende Kloak - til Midten af
Gaden og i Forhold til Ejendommens Facadelangde, samt eventuelt at
svare Brolaegningsafgift m.v. Ligeledes paahviler det Kegberen at ren-
holde Gadestraekningen udfor Ejendommen til Midten af Gaden og at

holde sig de for Gadeordenen gaeldende Regler efterrettelig.”

Den feelles vedligeholdelsespligt for veje, kloakker og vandrar er over-
taget af Husejerforeningen. Vedligeholdelsen af hovedkloakken i ga-
derne er dog overtaget af Kebenhavns kommune. Husejeren skal selvy
sarge for og betale vedligeholdelsen fra huset og hen til samlebrenden,
dvs. den del af kloaknettet, der kun vedrarer hans eget hus. Vedlige-
holdelsen af vejene betales gennem et vejbidrag (brolaegningsafgift),
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som betales af alle huse, der helt eller delvis har facade mod de pri-
vate faellesveje. Vejbidraget opkraeves af Husejerforeningen sammen

med kontingentet. /best.

"i. Ejendommen har fuld Hegnspligt i det nordlige Skel samt halv Hegns-

pligt i det vestlige Skel. Ejendommens Graenser er de ved Maalebrevet

fastsatte."
Husejeren skal i dette tilfaelde vedligeholde hegn, som vender mod
nord. Udgiften skal sdledes ikke deles med naboen. Dette i modsaet-

ning til hegn mod vest, hvor udgiften deles ligeligt. /best.

"k. Fra Hovedvandledningeni..... gade er der gennem Gaardene til.....

fort en Stikledning ind gennem alle Gaardeneii ..... gade ..... Denne

Vandledning forsyner de naevnte 22 Ejendomme med Vand. Ngglen til
den ved Indgangen til ...... gade nr.... anbragte Stophane findes i

den faelles Vandlednings Istandsaettelse o. lign. baeres af de 22 Ejen-
dommes Ejere i Forening, ligesom ogsaa enhver Ejer af Ejendommen
maa baere heraf flydende Ulemper. Retsanmaerkning frafaldes om, at
mulig ikke alle de ovennaevnte Matr.nr. findes i Pantebogen.”

Dette er en beskrivelse af husets vandforsyning og en bestemmelse om
at vandledningsnettet skal vedligeholdes i faellesskab. Som det er naevnt
under pkt.h) er vedligeholdelsen af dette overtaget af Husejerfor-
eningen. Bestyrelsen kan give oplysninger om rerfering, stophaner etc.

Naglen til stophanerne opbevares af bestyrelsen. /best.

"l. De af Brandvaesenet paabudte Nedbroer maa ingensinde fjernes og

vil vaere at vedligeholde af de 2 Ejere i Forening.”
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Generelt om servitutternes
overholdelse

Nadbroerne kan fjernes, ndr lovpligtig brandsikring er udfert. | givet
fald skal man henvende sig til Kebenhavns kommune for at fa servitut-

ten anulleret. /best.

"m. Samtlige Ejere af Byggeforeningen tidligere tilhgrende Huse i
..... gade udger efter at have faaet Skade, en Forening til Varetagelse
af faelles Formal. Enhver Ejer af et Hus i.... .gade er kompetent til at
fordre de forannavnte Servitutter opretholdte og til at paatale Over-
traedelser, samt til at indtale de i Litra h og k omhandlede Udlaeg, naar
disses Ngdvendighed godtgares. Ligeledes er Bestyrelsen for Arbejder-
nes Byggeforening kompetent Sagsgger. Denne Paragraf lases som
servitutstiftende."

Servitutten bestemmer, at der skal vaere en forening til varetagelse af
faelles formdl, og at alle husejere er pligtige til at veere medlem af
Husejerforeningen i Lyngbyvejskvarteret. Alle husejere og Husejer-
foreningens bestyrelse er berettiget til at pdtale overtraedelser af
servitutterne. En husejer kan sdledes godt pdtale en servitutovertrae-

delse, selvom den ikke er pdtalt af bestyrelsen (jf. pkt.a).

Som en tilfajelse er der nu indfert tilslutningspligt til fjernvarme-
nettet i Kebenhavns kommune. /best.

Ud fra et enske om at bevare bebyggelsens saerpraeg og homogene ka-
rakter som en vaesentlig kvalitet ved Lyngbyvejskvarteret har general-
forsamlingen palagt bestyrelsen at vaere aktiv vedr. servitutternes over-

holdelse.

Uanset servitutternes ordlyd, som strengt taget ikke giver mulighed for

nogen form for andringer af bygningernes ydre, har generalforsamlin-
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Bestyrelsens administration af
servitutterne

gen ment, at der kan foretages mindre andringer for at gere bygnin-
gernes anvendelse mere tidssvarende, safremt andringerne folger de
krav til bebyggelsens ydre fremtraeden, som fremgar af det falgende
afsnit.

Servitutovertradelser forekommer desvaerre ofte pa grund af ukend-
skab til servitutterne. £ndringer af husenes ydre bgr ikke udfgres uden
forudgaende henvendelse til bestyrelsen eller bestyrelsens servitut-
udvalg, som bl.a. kan vaere behjaelpelig med at sikre, at patankte
bygningsmaessige indgreb er i overensstemmelse med servitutterne og

Husejerforeningens krav.

Sager vedrgrende bebyggelsens ydre fremtraden varetages stort set
kun af bestyrelsen, selvom de enkelte husejere ogsa er pataleberetti-
gede i servitutsager. Det bliver derfor den til enhver tid siddende be-
styrelses ansvar at vurdere, om patankte eller udferte andringer fal-
ger gaeldende regler for kvarteret. Det skal pointeres, at bestyrelsen
ikke har kompetence til at udtale sig om, hvorvidt bygningsmaessige

andringer er i overensstemmelse med den gaeldende bygningslovgivning.

Bestyrelsens arbejde med disse sager tager udgangspunkt i servitut-
terne, generalforsamlingens beslutninger og den praksis, der udsprin-
ger af tidligere afgarelser. Det sidste sikrer, at der bliver kontinuitet i
sagernes behandling. Kravene til bebyggelsens ydre fremtraaden frem-
gar af det fglgende afsnit.

Det grundlaeggende krav, at bebyggelsens helhedspraeg og arkitektoni-

ske kvaliteter skal bevares, indebaerer ogsa, at vedligeholdelsen af byg-
ninger, hegn, haver og gader skal have en rimelig standard.
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Murveerk, tag

KRAV TIL BEBYGGELSENS
YDRE FREMTRZADEN

Selvom servitutterne ikke tillader nogen form for forandringer af be-
byggelsens udseende, har nye tiders andrede udnyttelse af husene
bevirket, at visse aendringer accepteres af Husejerforeningen, safremt
det ikke gar ud over helhedsindtrykket. | denne sammenhaeng skal det
bemaerkes, at bebyggelsen er karakteriseret som bevaringsvaerdig i
kommuneplanen. | dette afsnit er Husejerforeningens krav til bebyg-
gelsens ydre fremtraeden specificeret med beskrivelser af, hvad der
ma andres, og hvilke regler der skal falges ved udskiftning og aendringer.

Gar man med planer om udvendige @ndringer, ma det tilrades at
kontakte bestyrelsen, inden man gar i gang, for at undga misforstaelser
og fejl. De fleste bygningsmaessige andringer kan ikke foretages uden
en kommunal byggetilladelse, men man skal vare opmaerksom pa, at
en byggetilladelse ikke i sig selv giver grant lys for at ga i gang, idet
servitutbestemmelserne om bebyggelsens ydre fremtraeden star over
en byggetilladelse, der som oftest

blot omhandler de tekniske krav.

Murveerk udferes med sten magen til
de oprindelige, hvad angar form,
farve, materiale og overfladekarak-
ter. Murvaerket ma ikke males. Mu-
rede stik over vinduer og dere, de
gennemgaende murstensband, samt
indmurede friser, medaljoner o.l. skal

bevares.
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Vinduer og dgre

Sokler pudses og skal sta ubehandlet med gra overflade eller vaere ma-

let/tjeeret sorte.

Brandkamme opmures med sten magen til de oprindelige, hvad angar
form, farve, materiale og overfladekarakter. Afdakningsstenene pa
brandkammene er ligesom tagstenene ikke almindelige. Ved udskift-
ning af afdaekningssten skal der anvendes sten, hvis form, farve, mate-
riale og overfladekarakter svarer til de oprindelige. For nogle ar siden,
da de oprindelige afdakningssten ikke kunne fas laengere, indgik
Husejerforeningen en aftale med Hans A. Petersens teglvaerk i Broager
om at ivaerksaette en produktion. Ved denne bogs udgivelse blev ste-
nene forhandlet af byggemarkedet i Omggade.

Ventilationskanaler fra kekken og bad fares samlet til det fri via op-
murede skorstenslignende opbygninger. Opbygningerne kan over tag-
fladen vaere udfert af teglsten eller af betonelementer. Opbygninger
af teglsten ma ikke fjernes. De skal opmures med sten magen til de
oprindelige, hvad angar form, farve, materiale og overfladekarakter.

Fritstaende opbygninger udfert af betonelementer ma nedtages.

Skorstene ma ikke nedtages. De skal opmures med sten magen til de

oprindelige, hvad angar form, farve, materiale og overfladekarakter.

Tagstenene er karakteristiske for kvarteret. Det er flade dobbeltfalsede
sten. Nye tagsten og rygningssten skal vaere magen til de oprindelige,
hvad angar form, farve, materiale og overfladekarakter. Udluftning af

tag skal udferes, sa tagfladen fremstar som en harmonisk helhed.

Staobejernsvinduer i taget kan udskiftes med ovenlysvinduer, der flug-

ter med tagfladen. De udferes som vippe- eller tophaengte vinduer,
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hvis dimensioner svarer til de oprindelige. Farven skal vaere daempet

og passe til tagets karakter. Glasset skal vaere klart og plant.

Nye ovenlysvinduer. | den gverste skra del af taget ma der isattes nye
ovenlysvinduer. De skal flugte med tagfladen og udferes som vippe-
eller tophangte vinduer med en maximal bredde svarende til afstan-
den mellem sparene og en laangde pa maximalt 150 cm. Farven skal
vaere deempet og passe til tagets karakter.

For at bevare indtrykket af en sammenhangende tagflade skal der
mellem to vinduer vaere en afstand, der mindst svarer til 2 raekker
tagsten. Det samme gaelder afstanden fra et vindue til brandkammen
eller tagets kanter. Monteres flere ovenlysvinduer skal vinduernes over-
eller underkanter flugte med hinanden. Der ma ikke sidde to vinduer i

samme fag. Vinduerne skal udferes med klart, plant glas.
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Pa huset til venstre ses et eksempel pa Pa huset til hgjre ses et eksempel pa en

en rigtig placering af to ovenlysvinduer forkert placering af to ovenlysvinduer
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Nye gavlvinduer. Der ma sattes nye vinduer i gavle, safremt de opfyl-
der de krav til placering, der fremgar af tegningerne nedenfor. De skal
udferes af trae med sidehangte rammer og males i farver svarende til
ejendommens gvrige vinduer. Vinduets ydre mal er 58 x 98 cm. Dimen-
sioner pa traevaerk og sprosser skal svare til @vrige vinduer. Glasset skal
vaere klart og plant. De monteres med salbaenke af skifer.
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Nye gavlvinduer placeres inden for de afkryd- - under.kzznt
sede felter med max. 3 vinduer i en gavl og 1 ;tuevm ue
vindue pr. etage. Vinduerne placeres lodret sal

over hinanden enten i hajre eller venstre halv- i

del af gavlen, saledes at underkanterne flugter =

med underkanterne pa ejendommens faca- e

devinduer.

— underkant
stuevindue
1.sal

JL — underkant
e S == stuevindue
e = stueetage
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Gavlvindue 1:20 |1 /4 gavlbredde |1 /4 gavlbredde|
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De vigtigste dele pa et vindue

Trappevinduer af trae skal udfgres med samme dimensioner, propor-
tioner og opdelinger med sprosser som de oprindelige. De skal vaere

malede i farver som husets gvrige vinduer og have klart, plant glas.

@vrige vinduer bortset fra butiksvinduer udfgres med lod- og tvaer-
poster, proportioner, dimensioner, placering og haengsling som de op-
rindelige. Sprosser ma fjernes undtagen i vinduer af F.F.Ulriks Gade
typen. De skal udferes af trae og vaere malede. Alle vinduer skal udferes
med klart og plant glas. (Se afsnittet om proportioner pa naeste side).

Inden for den enkelte ejendoms facader skal alle vinduer have samme
farve eller farvekombinationer. Safremt manzardetagens vinduer op-
rindeligt har haft en anden farve end de @vrige vinduer, kan denne
forskel opretholdes. Vinduer skal males med en af de i kvarteret almin-
deligt forekommende farver, dvs. hvid, grgn, brun, redbrun og bla,
evt. i kombination med hvid. Alle ejendomme i F.F.Ulriks Gade skal
have hvidmalede vinduer pa facader mod vej.

lodpost
——}— overkarm
-+— tophaengt —— sidehaengt
oplukkelig el. oplukkelig el.
gaende ramme gaende ramme
—— +— tvaerpost
!sprosse fast glas sidehaengt
oplukkelig el.
gaende ramme
ik @
—+— sidekarm
—— bundkarm
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Et vindues dimensioner er dets konkrete mal, hvorimod dets proportio-
ner er forholdene mellem hgjder og bredder. Som det ses af eksem-
plerne nedenfor, kan et vindue godt vaere forkert proportioneret, selvom
dets ydre dimensioner er rigtige. Da et vindues proportioner er helt
afgerende for karakteren af savel det enkelte vindue som hele huset,
ma proportionerne ikke andres, hvis vinduerne udskiftes. Isar skal

man vaere omhyggelig med at fa placeret lod- og tvaerposter korrekt.

TO OPRINDELIGE VINDUER MED DE RIGTIGE ~fr———rF0——7—7———r/———

Of DEEDE

t t
| | |
Vindue A/1 er af F.F.Ulriks Gade-typen. Det er ‘ ‘ ‘
opdelt i 6 stagrre felter af en tvaerpost og to DI: jD j l: ‘ ‘ ‘
lodposter. | denne type vinduer skal sprosserne — — 7J ’TE[EW *
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| L |
I I I

i de gverste rammer bevares. Lodposternes
midterlinier deler vinduet i forholdene a:b:a.
Tvaerposternes midterlinier deler vinduet i
forholdet c:d.

opdelt i 4 storre felter af en tvaerpost og en
lodpost. | denne type vinduer ma sprosserne i
de nederste rammer fjernes. Lodposten deler
vinduet i forholdet e:e. Tvaerposten deler
vinduet i forholdet f:g.

| |
| |
| |
Vindue B/1 er et dannebrogsvindue. Det er ‘ \
| |
| |
| |

VINDUER MED SAMME YDRE MAL SOMVINDUERNE =~ f—— s ———, —————

OVENFOR, MEN MED FORKERTE PROPORTIONER ‘ ‘
| J L |
|| 05

Vindue A/2 har de samme ydre mal som vindue
A/1 ovenover og er ogsa opdelt i 6 felter af en
tvaerpost og to lodposter, men lodposterne

deler vinduetiandre forhold x:x:x. Det eendrer | ff——aaaey
vinduets karakter i forhold til vindue A/1
(tydeligst ved de sma vinduer). Tvarposten
deler vinduet i det rigtige forhold c:d.

B/1 ovenover og er ogsa opdelt i 4 felter af en
tvaerpost og en lodpost, men tvaerposten deler
vinduet i et andet forhold z:y. Det andrer
vinduets karakter i forhold til vindue B/1. Lod-
posten deler vinduet i det rigtige forhold e:e.

| |
| |
| |
Vindue B/2 har de samme ydre mal som vindue | |
| |
| |
| |
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For

Efter

Ny haveder til gardside

Altaner, baldakiner

Andre bygningsdele

Hoveddare. Mange af hovedderene i kvarteret er i tidens lgb blevet
udskiftet med dere, hvis stil og udferelse ikke svarer til de oprindelige.
Derfor kan der ikke opstilles praecise krav til hovedderenes udseende
og udformning. Generelt set skal de dog passe ind i helhedsindtrykket
af kvarteret, hvad angar udfgrelse, materialer og farver. Det er et gen-

nemgaende traek ved hoveddarene, at de har fyldinger og sma ruder.

Havedare skal udfgres med samme dimensioner, proportioner og opde-
linger som de oprindelige. De skal vaere af trae, have samme farve som
husets vinduer og have klart plant glas. Pa gardsiden ma der etableres
nye havedgre. De placeres i trefagsvinduernes midterfag i stedet for
den brede midterrude og skal have samme bredde og hajde som den,
sa de omgivende vinduers proportioner forbliver uandrede.

Altaner pa 1.sal ma ikke nedtages og skal udferes svarende til de oprin-
delige. Konsollerne under altanerne ma ikke fjernes. Rakvaerk pa alta-
nerne skal udfgres i jern og males, sa de svarer til de oprindelige. Der

ma ikke opsaettes altaner, hvor de ikke har vaeret oprindeligt.

Tagaltaner eller -terrasser pa tagene ma ikke etableres, hverken som
opbygning udenpa taget eller som indbygning i tagfladen.

Baldakiner af trae eller beton over indgangsdere ma ikke fjernes og
skal udfares svarende til de oprindelige i den pagaeldende gade, hvad
angar opbygning, materialer og farver. Der ma ikke opsattes baldaki-

ner, hvor de ikke har veaeret oprindeligt.
Generelt ma der ikke opbygges eller monteres bygningsdele eller an-

dre starre ting af permanent karakter udvendigt pa husene, hvis de

ikke har vaeret der oprindeligt.
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Tagrender og nedlobsrar skal vaere i gra nuancer og have samme di-
mensioner og profiler som de oprindelige. De kan udferes i metal eller

plast.

Raekveerk, reposer og trapper i forbindelse med trapper ved havedere
skal udferes af tree eller metal. Traekonstruktioner skal males med
samme farve som husets vinduer, sta som ubehandlet trae, eller
behandles med farvelas impraegnering. Jernkonstruktioner skal vaere i

gra nuancer eller males i samme farve som husets vinduer.

Starre udendors plateauer til ophold i niveau med stuegulv ma ikke

etableres.

Antenner. Der ma ikke opsaettes udvendige antenner pa husene, heller

ikke parabolantenner.

Udsugningsanlaeg og andre stgrre tekniske installationer ma ikke mon-

teres udvendigt pa husene.

Skiltning og lysreklamer pa facader, bortset fra butiksfacader, er ikke
tilladt. Forbuddet omfatter ikke almindelige navneskilte, samt hus- og

matrikelnumre.

Brandaltanerne pa bagfacaderne ma nedtages efter brandsikringen af

ejendommene. (Se kommentarerne til servitutten om brandaltaner).

Porte, mure. Pa nogle ejendomme er der mellem husene opfart porte
og mure mod vejen. Ovenpa murene er der flere steder opbygget en
vandretliggende espalierlignende traskonstruktion. Porte, mure og trae-

konstruktioner ma ikke fjernes.
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Hjerneejendomme

Zndringer og ombygninger af stueetagen pa hjgrneejendomme, hvor
stueetagen anvendes erhvervsmaessigt, skal godkendes af Husejer-
foreningens bestyrelse. Facadebeklaedning, skiltning og placering af
udvendigt inventar ma ikke skaemme bebyggelsen eller vare til gene
for fodgaengere og kvarterets beboere.

Nar stueetagens lokaler inddrages til beboelse skal tidligere faca-
debeklaedning fjernes. | stedet for butiksruder isaettes vinduer svarende
til egendommens gvrige vinduer, hvad angar opdeling, proportionering,
materialer, farve og sprosser i de gverste vinduesrammer. Over- og
underkanter pa vinduerne skal flugte med over- og underkanter pa de
gvrige vinduer i ejendommen. Opmuringen omkring vinduerne skal svare
til den avrige facade med bevaring af murband o.l. Blaending af hjerne-
dore skal ske ved opmuring efter samme principper.

Hjerneejendomme kan efter

tilladelse fra bestyrelsen ud- i [

vide forhaverne som vist pa Have

skitsen til hgjre. En tilladelse

vil bl.a. vaere betinget af i‘-.ﬂ' Sshinaisul
krav til hegningens udfarel- G

se. Det tillagte areal forbli- . u
ver Husejerforeningens ejen-

dom, og tilladelsen til dets i i
anvendelse kan nar som helst i i,_
tilbagekaldes af bestyrelsen. AT N
Udgifter til genetablering af

forhave, hegning og fortov Princip for midlertidige udvidelser

. . af hjerneejendommenes forhaver
betales af hjgrneejendom-

mens husejer.
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Haver, fortove og veje

| henhold til servitutterne skal haverne indrettes som haver og ma kun
beplantes med blomster og buske, som naboer og bestyrelse kan for-
lange holdt i en hajde, der ikke overstiger vinduernes brystningshgjde
i stueetagen. Beplantningen ma ikke vaere til gene for naboer eller
forbipasserende pa fortovet.

Et tremmeveerkslysthus af trae ma i henhold til servitutterne opfares
ind mod husets facade. Dets udstrakning ma hgjst vaere to meter pa
hver led, og hgjden ma ikke overstige stueetagens brystningshgjde.
Lysthuset ma ikke i udseende og materialevalg afvige fra den gvrige
bebyggelse. | stedet for et lysthus kan opferes et halvtag efter samme

principper.

Der skal vaere hegn mod gade. Hegning udferes som et lodret tremme-
stakit med en hgjde pa 100 -125 cm over terran, eller som en sten-
satning med en hgjde pa 30 til 70 cm.

Hegning mod gdrd kan nedlaegges, hvis man gnsker at fa et starre feelles
haveareal. Det forudsaetter dog, at alle de implicerede husejere er

enige herom.

Den daglige renholdelse af fortove, veje og rendestene pahviler den
enkelte husejer. Det gaelder ogsa fjernelse af overfladige vaekster, som
kan gdelaegge asfaltbelaegningen. Den overordnede vedligeholdelse af
fortove, veje, kloakker mv. varetages af Husejerforeningen ved be-

styrelsen.
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Bygningsreglement, servitutter

OPBYGNING OG
VEDLIGEHOLDELSE

Hvis man gar med planer om at foretage indvendige eller udvendige
a@ndringer pa ejendommen, skal man sikre sig, at de patankte a&n-
dringer ikke vil vaere i modstrid med gaeldende love og bestemmelser.
De vigtigste er: Bygningsreglement for smdhuse eller Bygningsreglement,

samt de servitutter, der er tinglyst pa den enkelte ejendom.

Bygningsreglement for smdhuse omfatter huse med en bolig til hel-
arsbeboelse, enten som fritliggende enfamiliehuse eller som helt eller
delvis sammenbyggede enfamiliehuse (dobbelthuse, raekkehuse,
kaedehuse, gruppehuse og lignende, dvs. hvor boligerne er adskilt ved
lodret lejlighedsskel), sommerhuse i sommerhusomrader, koloni-
havehuse, campinghytter, garager, carporte, udhuse, drivhuse og
lignende mindre bygninger, der opferes i tilknytning til fritliggende eller
sammenbyggede enfamiliehuse eller sommerhuse. Bygningsreglement
for smahuse gaelder ogsa, selv om en del af huset anvendes til sadanne
former for erhverv, som sadvanligvis kan udgves i forbindelse med
boliger. Bygningsreglement gaelder for alt byggeri, der ikke er omfattet
af bygningsreglement for smahuse. Begge reglementer med tillaeg kan
ses i deres fulde ordlyd pa nettet, se henvisning s.57.

Hvad angar servitutterne og deres forvaltning henvises til afsnittet s.14.
Var opmaerksom pa at servitutterne som udgangspunkt ikke tillader
nogen form for aendringer af husenes udseende. | praksis forvaltes
servitutterne mere smidigt, men det anbefales staerkt, at man radferer
sig med bestyrelsens servitutudvalg, inden man gar i gang med an-

dringer, der herer ind under servitutbestemmelserne.
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Tagkonstruktion
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Murkrone

Snit i tagkonstruktion, loft og 2.sals etage

Husenes tagkonstruktion omfatter bade lofts- og 2.sals etage, idet
temmerkonstruktionerne haenger sammen pa de to etager. Som det ses
pa ovenstaende snit i en almindelig hustype, er loftsetagens tom-
merkonstruktion opbygget af spaer, der er stivet af med haneband.
Spaer og gulvbjaelker hviler pa langsgaende bjalker (remme) ved
facaden. Remmene hviler pa en temmerkonstruktion, der dels star pa
2.sals gulvbjaelker, dels pa ydervaeggens murkrone (det gverste af den
murede ydervaeg). En sadan opbygning, hvor tagstenene fglger tammer-
konstruktionen pa 2.sal, hedder et mansardtag, og 2.sal benavnes som
mansardetagen. Hvis man gnsker at inddrage loftet til beboelse, for-
langes det af brandmaessige arsager, at loftskonstruktionen skal kunne
baere sig selv ved en evt. brand. Det kan fx opnas ved, at den bliver
baret af profiljern i stedet for af de eksisterende remme. Jernene spaen-

der fra brandmur til brandmur uden anden understattelse.
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Tagflade mod gade pa alm. hus
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Tagflade mod gard

1: Tagbeklaedning. 2: Rygningssten. 3: Brandkam. 4: Skorsten. 5: Udluftninger. 6: Tagrender. 7: Nedlgbsrer. 8: Skotrende. 9: Brandaltan.

Tagbeklaedning

C AN
o

Snit i tagflade med isolering.
Udluftning over isoleringen hindrer vanddamp
i at saette sig som fugt i konstruktionen.

Rygningssten

Tagbeklaedningen er flade, dobbeltfalsede teglsten, der for det meste
er rgde. Nogle huse har mearktglaserede tagsten. Stenene er ikke
almindelige, men fas dog stadigvaek. Tagsten kan revne, nar husene
saetter sig, eller pa grund af frostsprangninger. Revnede sten skal
udskiftes hurtigst muligt, da de giver mulighed for vandindtraengen til
tagkonstruktionen.

Tagsten kan understryges (indvendig taetning med meartel) for at
forhindre indtraengen af vind og fygesne. Understrygningen ma ikke
vare taet, hvis taget er isoleret, da der skal vaere udluftning pa
isolationens yderside, med mindre udluftningen sker gennem saerlige
tudsten (tagsten med ventilationsabninger).

Rygningssten er saerlige teglsten der lukker tagfladen foroven. Stenene
er lagt i martel, som en gang imellem skal fornys for at undga at stenene
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Brandkam

bliver lgse og for at undga, at der dannes huller i tagfladen under

rygningsstenene.

En brandkam er den gverste udvendige del af de mure, der adskiller de
enkelte ejendomme. Tagfladen og tagkonstruktionerne pa hver ejendom
stopper ved brandkammen, hvilket mindsker faren for, at en tagbrand
i en ejendom breder sig til naboejendommene. Pa ejendomme hvor
ejendomsskellet har et knaek (fx huse med frontispice) har brandkam-
mene et tilsvarende knaek.

Brandkammene afsluttes foroven med specielle afdaekningssten af tegl.
Stenene var pa et tidspunkt ikke til at fremskaffe, hvorfor Husejer-
foreningen fik et dansk teglvaerk til at fremstille dem, mod at foreningen

betalte formen til stenene. De fas pa byggemarkedet i Omggade.

Brandkammene har en fals, som tagstenene gar ind i. Falsen er lukket
med mgrtel. Denne sammenskaering hedder forskaellingen. Brandkam-
menes averste skifter (raekker mursten) falger tagets haeldning og ligger
saledes pa skra. Det betyder, at hele den gverste del kan skride ned,
hvis brandkammene ikke vedligeholdes. Det sker med betydelig kraft
og kan vare livsfarligt for de, der evt. matte opholde sig nedenfor
taget.

Fuger og forskalling pa brandkamme skal udkradses og fuges med
passende mellemrum for at sikre, at taget forbliver taet og for at undga
faren for nedstyrtning. Man skal vaere opmaerksom pa, at selv sma revner
kan vokse sig store pa kort tid, hvis der seetter sig vand i revnerne med
frostspraengninger til falge (vand, der fryser, udvider sig som bekendt).
Brandkamme vedligeholdes i faellesskab af de tilgraensende ejendommes

ejere.
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Skorsten
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Ventilationskanaler.

Alm. princip for fremfering af ventilations-
kanaler. Kanaler fra toiletter er fort lige op,
men kanaler fra kekkener "knaekker".

De murede skorstene er meget udsat for vejrets og skorstensrggens
nedbrydende pavirkninger. Skorstenens fuger taeres derfor hurtigt, og
ofte ses det, at der ligefrem er huller mellem stenene, fordi martelen
er taeret vaek. Hvis fugerne ikke vedligeholdes, bliver skorstenen mere
og mere vakkelvorn, og i vaerste fald styrter den ned, fordi stenene til
sidst ligger helt lgst. Skorstene ma ikke fjernes, selv om de ikke bruges.

Pa tagene, fortrinsvis mod garden, ses det, at der foruden skorstene
stikker rer og skorstenslignende opbygninger op gennem tagfladen. Det
er dels udluftninger fra faldstammer (rerene til spildevand), dels

ventilationskanaler fra toiletter og kekkener.

Udluftningsabningerne pa faldstammerne forhindrer, at der opstar
undertryk i rarene, nar der skylles ud i toiletterne, eller nar der haeldes
vand ud i vaskene. Opstar der undertryk, vil det kunne bevirke, at vandet
i vandlasene pa handvaske eller toiletter suges ud. Det medfarer bl.a.,
at der kan traenge lugt op fra kloaksystemet.

| kekkener og pa toiletter er der etableret udluftning fra rummet gennem
saerlige ventilationskanaler. Hvert rum har sin egen ventilationskanal,
der forer til det fri over taget. Abningerne ses som rektangulaere huller
under loftet og vil ofte vaere forsynet med en rist. Fra en ejendom med
3 standardlejligheder vil der saledes veere ialt 6 saerskilte kanaler: 3
fra kekkenerne og 3 fra toiletterne. Over taget kan det forekomme, at
mados fra én kanal suges ned i en anden kanal.

Ventilationskanalerne kan blive forstoppede af fugle (som regel duer),
der har bygget rede pa udmundingerne pa taget eller evt. er faldet ned
i en af kanalerne. Har man mistanke om det sidste, kan man evt. fa
skorstensfejeren til at rense ventilationskanalen.
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Tagrender

Nedlgbsror

Skotrender

Tagrenderne samler vandet fra tagfladen og leder det til nedlgbsrar-
ene. De er derfor opsat med et lille fald mod nedlgbsrgrene. Tagren-
derne over vinduerne i manzarden leder vandet vak fra vinduerne og
ud pa tagfladen. Tagrender bares af rendejern, der er fastgjort til
traekonstruktionen under tagstenene, og kan vaere udfert af zink eller
plastic. Tagrender af zink taeres af regnvandet og bliver utaette med

tiden. Ved udskiftning kan rendejernene som regel bibeholdes.

Tagrender skal renses en gang imellem for blade, jord og mos, da de
ellers kan stoppe til, sa vandet ikke kan labe vaek. Om vinteren kan det
forarsage, at smeltevand fra sne, der har hobet sig op i tagrenden,
lgber ind under tagstenene med vandskader til folge. Dette kan ogsa
forekomme, hvis sneen skiftevis fryser og ter, sa der optrader smel-
tevand og is i tagrenden pa samme tid. Rensning af tagrenderne kan
med lidt snilde udfares fra vinduerne pa 2.sal, hvis man binder en lille
skovl eller lignende fast til et langt skaft.

Nedlgbsrgrene farer tagvandet fra tagrenderne til kloakken. De er udfart
i zink eller plastic og fastholdes med runde bgjler til ydermuren.
Nedlgbsrarene slutter forneden ved en tilslutning til kloaksystemet.
Her skal de forsynes med en krave, der daekker kloakrgret, for at
forhindre rotter i at komme op denne vej.

En rende mellem to indadgaende sammenstadende tagflader kaldes en
skotrende. Huse med frontispice har skotrender, hvor frontispicens
tagflade mgder den gvrige tagflade. Skotrender er opbygget med zink
pa et braeddeunderlag, der gar ind under tagstenene. Zinken taeres af
regnvand, og skotrenderne ber derfor efterses javnligt. Utaette skot-
render er ofte arsag til, at regnvand og smeltet sne lgber ind pa taget
og i vaerste fald forarsager vandskader og svampeangreb.
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Brandaltan, brandsikring

Alle huse har oprindeligt vaeret udstyret med brandaltaner af jern pa
2.sal mod garden. Brandaltanerne forbandt to naboejendomme og var
en flugtvej for personer, der opholdt sig pa 2.sal, i tilfaelde af brand pa
trappen. Da alle ejendomme blev brandsikrede i 1990, hvilket bl.a.
indebaerer, at brand ikke kan udvikle sig hurtigt pa trappen, kan
brandaltanerne fjernes. De fleste har efterhanden faet fjernet brand-
altanerne, men enkelte steder ses de stadigvaek. Hvis de aldrig har
vaeret udskiftede, skal man vaere opmarksom pa, at de formodentlig
er sa gennemtaerede, at der er fare for, at de styrter ned. Altanerne
bliver baret af jernprofiler, der gar gennem tagfladen for at blive fast-
gjort til murkronen. Hullerne i tagfladen er inddaekket med zink eller
bly, der ogsa kan vaere taeret, hvorved regnvand kan traenge ind pa
taget. Der er derfor al mulig grund til fjerne brandaltanerne, hvis det
endnu ikke er gjort.

Brandsikringsforanstaltningerne er beskrevet i en attest, der foreligger
saerskilt for hver ejendom. Det er ulovligt at aendre eller fjerne foran-
staltningerne, og det kan fa alvorlige konsekvenser i tilfaelde af brand

savel menneskeligt som forsikringsmaessigt.

Brandsikringens art og omfang afhaenger af, hvilken status den enkelte
ejendom har (enfamilieshus, udlejningsejendom etc.). Typisk kan
brandsikringen omfatte fjernelse af deren til det nederste rum under
trappen, beklaadning af samme rum med en klasse 1 beklaedning (fx 13
mm gipsplade), teetning af der fra trapperum til keelder med teet-
ningslister hele vejen rundt, samt forbud mod opbevaring af braend-
bart materiale i rummet under trappen. For ejendomme med flere
boligenheder vil brandsikringen endvidere omfatte taetning af dere
mellem trapperum og boliger, samt tildaekning af derenes glasruder
med en klasse-1 beklaadning.
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Murveerk

Sokkel

CURAWN=

: Murvaerk
: Sokkel

: Altan

: Baldakin
: Yderder
: Vindue
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Dar med baldakin Facade med altan

Murvaerket pa husene fremstar som blankt murvaerk med mange fine
detaljer som fx gennemgaende band af rulskifter (mursten lagt pa siden
med endefladen udad), murede stik over dgre og vinduer (et stik er en
selvbarende murkonstruktion, hvor stenene er lagt pa hgjkant),
profileret murvaerk og murede fuglekasser. Desuden findes der flere
steder indlagte kalkstensrelieffer og -borter. Alle disse karakteristiske
detaljer skal bevares ved vedligeholdelse af murvaerket. Ydermurene
er ud for stueetagen udfert som 36 cm fuld (massiv) mur. Ud for 1.sal
er murvaerket udfert som 36 cm hul mur (med hulrum).

Ydervaeggene ud for kaldrene er udfert af mursten som 48 cm fuld
mur. De er sarbare, idet vand, der fx siver konstant fra et tilstoppet
tagnedlab eller fra en sprangt vandledning, kan traenge igennem
vaeggene.

Soklerne vedligeholdes som pudsede sokler og kan enten fremsta som
gra eller sorte (tjaerede) sokler. Soklernes pudslag beskytter til en vis
grad det bagvedliggende murvaerk mod vand. Det kan derfor betale sig
at holde sokkelpudsen intakt, isaer under jordoverfladen.
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Altaner

Baldakiner

Yderdgre

INDE

Dgrplade

Vandnaese

UDE

Darkarm

Trappetrin

Princip for detaljering forneden af indadgaende
yderder. Dgren skal have vandnaese, og trap-
petrin samt dgrkarm skal have fald udefter.

Nogle af husene har pa 1.sal altaner mod gaden. Altanerne, der ikke
ma fjernes, er udfert af beton med et indstebt smedejernsraekvaerk.
Betonpladen er ophaengt i profiljern, der er fert gennem murveaerket
ind i bjaelkelaget (gulvkonstruktionen), hvor de er boltet fast. Selv om
konsollerne under altanpladen saledes ikke er barende, ma de ikke
fjernes. Der skal holdes @je med evt. revner i betonen, idet ind-
traeengende vand medfgrer fare for rust i de indstgbte profil- og ar-
meringsjern og for frostspraengninger i betonen, hvilket svaekker

altanens baereevne.

Det karakteriserer nogle af gaderne, at der over hoveddgrene er opsat
en malet baldakin. Baldakinerne, der ikke ma fjernes, er udfert af trae
og er overdakket med teglsten. Bade ved vedligeholdelse og ved evt.
udskiftning skal man bl.a. vaere opmaerksom pa, hvordan baldakinen er
profileret og malet, idet savel konstruktion som farveholdning og detaljer
er typisk for den pagaeldende gade.

Kvarterets oprindelige yderdere er utroligt varierede og er virkelig et
studium vaerd. Det er smukke fyldingsdere med smasprossede vinduer
af meget forskellig udformning. Darene er malede i gradeempede farver,
der svarer til husenes gvrige travaerk. Desvaerre er en del yderdere
blevet udskiftet med dere, der afspejler skiftende tiders populaere
modeluner i bade opbygning og farveholdning. Skal man have skiftet
yderdgr, er det i vore dage ikke noget problem at fa fabrikeret en der,
der bade er funktionel og svarer til de oprindelige i udseende.

Yderdere, der er indadgaende, er seerligt sarbare over for indtraengende
vand ved dertrinet. Forneden skal selve deren vaere forsynet med en
vandnaese, og karm samt trappetrin skal have fald udefter. En vand-
naese er en vandret taetsluttende liste med en rille pa undersiden.
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Vinduer
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Lodret snit i vindue, mal: 1:2

Husenes oprindelige vinduer er udfert af trae af meget hgj kvalitet.
Veddet er tat og harpiksholdigt, hvilket kan fgles og lugtes, nar man
borer eller saver i det. Det betyder, at traeet er sardeles holdbart og
af en kvalitet, der langt overgar kvaliteten i nye traevinduer.

Selv om vinduerne kan se gra og halvradne ud, hvis de ikke har vaeret
malet i flere ar, skal man ikke straks taenke i udskiftning til nye vin-
duer. Det vil naesten altid vaere en darlig investering pa langere sigt,
da de fleste gra og tilsyneladende forfaldne vinduer vil kunne sattes i
stand og holde mange ar endnu netop pa grund af traeets haje kvalitet.
At man sa fortsat vil kunne glaede sig over de oprindelige vinduers smukke
profileringer er en yderligere fordel.

Hvis man taenker pa at udskifte de oprindelige vinduer for at fa vinduer
med isoleringsruder, bar man overveje at montere forsatsvinduer eller
koblede rammer i stedet for. Det kan enten vaere i form af indvendige
selvstaendige vinduer, eller i form af faste rammer med glas, der mon-
teres pa de eksisterende rammer. Den farste type er bedst, hvad angar
varmeisolering, ogsa sammenlignet med isoleringsruder, da den har det
tykkeste lag isolerende luft mellem yder- og indervinduer.

Vinduerne bgr males med malinger baseret pa alkydolie eller linolie.
Plasticmaling traenger ikke ind i traeet og kan i veerste fald fremme rad
og svamp, da det ikke tillader traeet at ande. lavrigt henvises til RAD-
VAD - Nordisk Center til bevarelse af Handvaerk, som pa grundlag af
undersggelser og eksperimenter har udgivet flere pjecer om vedlige-
holdelse og isolering af gamle vinduer, samt om de gkonomiske fordele
ved at beholde og vedligeholde oprindelige travinduer fremfor at ud-
skifte dem med nye. RADVAD - centeret og mange af dets nyttige

anvisninger kan findes pa internettet pa www.raadvad.dk.
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Vandret snit i vindue, mal: 1:2

Etageadskillelser

gulvbraedder
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indskudsbraedder
bjeelke
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L forskalling
rgrvaeyv og puds

Lodret snit i etageadskillelse

Etageadskillelserne er traskonstruktioner baret af ca. 4,5 m lange trae-
bjeaelker, der ligger af pa ydermurene og pa de midterste skillevaegge
inde i huset. Mellem bjalkerne er der et sakaldt indskud, som bestar af
ler oven pa braedder, der ligger i noter pa bjaelkesiderne. Indskuddet
har en lyddeempende virkning. Omkring entre, trappe og skorsten er
der udfert saerlige bjaelkekonstruktioner. Bjalkernes placering kan ses
pa plantegninger af husene.

Oven pa bjaelkerne ligger et traegulv bestaende af braedder, der er sat
sammen med fer og not. Braaddedimensionen er som regel 5/4" (tomme),
som svarer til ca. 28 mm. Man skal vaere opmaerksom pa, at gulvbraed-
dernes baereevne svaekkes ved gulvafhavling. Braeddegulvet er ssemmet
fast til bjaelkerne med dykkere, hvis hoveder saledes afslgrer, hvor
bjeaelkerne ligger. Pa undersiden af bjaelkerne sidder et loft, som be-
star af spredt forskalling (braedder sat op med 10-20 mm's mellemrum)
med en bekladning af rarvaev og puds. Rervaevet er sammet fast pa

forskallingen og holder pudslaget.
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Planer og snit 1:100
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Plan af hjgrneejendom, mal 1:100

Pa de tre plantegninger ses bjalkelaget indtegnet med stiplede linier.
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Plan, mellemstor type, mal 1:100
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alm. ejendom

Lodrette snit, mal 1:100

ejendom med butikslokaler
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Vand

Vandforsyningen sker gennem et ledningsnet i baghaverne, hvorfra en
stikledning fgres ind i kaelderen pa hver ejendom. Foreningen vedlige-
holder de feelles vandledninger, dvs. indtil stophanen i den enkelte
ejendom. Det er den enkelte ejers skonomiske ansvar at vedligeholde
vandledningerne inde i husene efter stophanen. Hvis vandtrykket synes

at veere for lavt, kan det kontrolleres med foreningens vandtrykmaler.

Skal der lukkes for vandet i hele huset, sker det ved at lukke stop-
hanen, som sidder, hvor stikledningen er fart ind i keelderen. Tat pa
stophanen sidder vandmaleren, som viser forbruget af vand i m3. Hvis
det lille rade hjul i vandmaleren vedblivende drejer rundt, selv om der
er lukket for alle haner i huset, er det tegn pa, at der er utaetheder i
form af dryppende vandhaner, toiletter der lgber o.l. Utaethederne

ber repareres, da vand ikke alene er dyrt, det er ogsa en mangelvare.

Ved reparation af en enkelt vandhane i huset, kan man undga at lukke
for vandet i hele huset, hvis der ved vandhanen er monteret en lille
ekstra hane eller en Ballofix-hane. Ved at lukke her lukkes der kun for
vandet det pageeldende sted. Ballofix’en betjenes med et lille greb,
der sidder pa hanen. £ldre modeller, der har et sekskantet hul eller en
kaerv, betjenes med en Unbraco-nggle eller en skruetraekker.

Det sker undertiden, at et af de faelles vandrer i gardene spranges,
fordi jorden saetter sig. Det kan bl.a. medfere, at der siver vand ind i
kaeldrene. Kontakt da straks formanden eller et andet af bestyrelsens
medlemmer, som ved hvor hovedstophanerne i gaderne er placeret, sa
der kan blive lukket for vandet. Ved brud pa falles vandledninger skal
tilkaldelse af VVS-installater ske efter aftale med bestyrelsen. Inden
der lukkes for en af de faelles vandledninger, vil de bergrte ejendomme

sa vidt muligt blive adviseret herom.
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Gurli
OBS! Rettelse September 2005 (jvfr. udsendte ref. fra generalforsamlingen): 

Det er den enkelte ejers økonomiske ansvar at vedligeholde vandledningerne inde i husene fra og med stophanen.


Gas

Elektricitet

Fjernvarme

Forsyningen med bygas sker fra ledninger i gaderne. Vedligeholdelsen
af forsyningsnettet pahviler Kgbenhavns Energi. Fallesledningerne i
ejendommenes kaeldre vedligeholdes af foreningen. Vedligeholdelse af
anlaegget efter stophanen i kaelderen pahviler husejeren.

Er der mistanke om utaetheder enten i det faelles forsyningsnet eller i
gasregrene i husene, skal Kgbenhavns Energi kontaktes. Gasanlasgget i
huset vil da blive trykprgvet uden beregning.

Elektricitet indferes i kaeldrene gennem et kabel, der fgrer frem til en
hovedsikringsgruppe for flere ejendomme. Herfra leder et mindre ka-
bel strammen frem til den enkelte ejendoms maler og sikringsgruppe.
Er der mistanke om, at en hovedsikring er sprunget, skal Kebenhavns
Energi kontaktes.

Vedligeholdelse af feelles stik- og hovedledninger frem til ejendom-
mene betales af Husejerforeningen. | nogle huse er der i entreen pa 1.
sal en transformator og nogle el-rar som farer ud til gardfacaden. Det
kan veere rester af den tidligere jeevnstremsinstallation, og den kan i
sa fald fjernes.

Hele kvarteret er koblet til Kebenhavns kommunes fjernvarmenet, der
administreres af Kebenhavns Energi. Hovedledningerne ligger i gaderne,
hvorfra stikledninger fgres ind til de enkelte ejendomme. Fjernvarmen
tilfgres i form af varmt vand.

| ejendommens varmeveksler afgives varmen til ejendommens brugs-
vand og opvarmingssystem, hvorefter fjernvarmevandet sendes retur.
Fjernvarmevandet lgber saledes i et lukket system og har ikke forbin-
delse til ejendommens vandsystemer. Hvis returvandet er for varmt,
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Illustration fra Kebenhavns Energi der be-
skriver reglen om, at alle radiatorer i samme
rum skal veere lige varme.

dvs. at ejendommens fjernvarmeanlaeg har en for lav udnyttelses-
procent, skal man betale en ekstraafgift til Kebenhavns Energi.

| 1994 gennemfarte bestyrelsen en undersagelse af, hvordan forsynin-
gen med fjernvarme fungerede i kvarteret. Undersggelsen viste, at en
del fjernvarmeinstallationer ikke var indstillet optimalt og derfor ikke
udnyttede varmen fra fjernvarmevandet godt nok. Kebenhavns Energi
har udgivet en pjece om, hvordan man regulerer sit fjernvarmeanlaeg,
sa det fungerer optimalt. Bl.a. bar falgende 3 rad folges:

- Alle radiatorer i samme eller sammenhaengende rum skal vaere abne
og have samme termostatindstilling. Radiatorerne skal vaere varme i
toppen og kolde i bunden.

- Fremlgbstemperaturen skal typisk vaere mindst 60° - 65°.

- Brugsvandstemperaturen skal vaere mindst mulig og max. 55°, da der
ellers udskilles for meget kalk i anlaegget.
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Aflab og kloakker

Aflgb fra tagnedlgb, handvaske og kaeldergulv udmunder i sma samle-
brende, der sidder taet ved husenes for- og bagsider. Herfra ledes spil-
devandet til nogle starre faelles samlebrgnde, som desuden modtager
spildevandet fra toiletterne. Aflgb og samlebrgnde, der kun leder spil-
devand fra én ejendom, vedligeholdes af den pagaeldende ejer. Kloak-
ledninger og samlebrgnde, der er feelles for flere ejendomme, vedlige-
holdes af husejerforeningen. Brud pa falles kloakledninger anmeldes
til formanden.

Kloaklugt fra en vandlas som indeholder for lidt vand, eller som skvul-
per kraftigt, nar vandet lgber ud, er symptomer pa, at en faldstamme
er tilstoppet far, dvs. ovenover det pagaldende sted. Det kan skyldes,
at noget har sat sig fast, eller at en fugl har bygget rede i faldstammen,
sa der skabes undertryk, nar vandet lgber ud. Har vandet sveert ved at
lebe ud, er det derimod tegn pa, at vandlas, faldstamme eller kloak er
tilstoppet efter, dvs. nedenunder det pagaeldende sted.

Aflgbsrer og faldstammer kan renses ved hjaelp af en split, som er et
langt fjedrende metalband med en dup for enden. Splitten kan skubbes
ind i aflabsrgrene og falge bajningerne, hvorved man som regel kan fa
lgsgjort det, der har sat sig fast. De store faldstammer er forsynet med
en renselem, som kan skrues af, sa man kan rense faldstammen gen-
nem abningen. Vaer opmarksom pa at stoppende materiale, der har
siddet over renselemmen, kan komme ud gennem abningen, nar det

lasnes. Foreningen rader over splitter i flere starrelser.

De sma samlebrgnde foran husene bgr renses for slam, blade m.m.
mindst en gang om aret. Tilstoppede brande bevirker, at vandet lgber
ovenud og ned langs kaeldermurene, hvor det kan sive ind mellem fu-
gerne og forarsage svampeskader i fx repos og trappe ved hoveddar.
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Omkring husene er der nedgravet omfangsdraen, som er lerrgr, der op-
tager og bortleder vandet fra jorden omkring husene. Hvis draeenrgrene
tilstoppes eller beskadiges fx ved opgravning, kan det give anledning til
fugtgener i kaeldrene.
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Udsnit af aflebsplan for en karré.

Med forskellige signaturer er der redegjort for
faldstammer, gulvaflgb, aflebsbrgnde, draenrgr
mv. De indtegnede talvaerdier angiver koterne
de pagaeldende steder, sa det kan kontrolleres,
at der er de ngdvendige haeldninger pa aflgbs-
ledningerne.
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Kabel-tv/radio, antenner

I 1991 blev det besluttet, at Husejerforeningens faellesantenneanlag
skulle nedlaegges og aflgses af en samlet tilslutning til kabel-tv/radio.
Kablerne ligger i jorden og er fort ind til en stikdase i alle husenes
stueetager fra de sma grenne samlekasser, der star i haverne.

Ledningsnettet til og med stikdasen i stueetagen tilhgrer TDC. Kabler
fra stueetagens stikdase og videre frem eller op i husene etableres,
betales og ejes af de enkelte husejere.

Alle ejendomme modtager som minimum den sakaldte grundpakke, som
omfatter alle FM-kanalerne (radio) og de almindeligste tv-programmer
fra Danmark, Sverige og Norge. Husejerforeningen er tilsluttet kabel-
tv/radio kollektivt, hvorfor afgifterne til TDC for grundpakken opkrae-

ves sammen med kontingentet.

Hvis man ensker at modtage flere tv-kanaler end de, der er i grund-
pakken, eller hvis der er problemer med modtagelsen af signalerne,
skal man selv henvende sig til TDC, som ogsa opkraever afgifter for

tilslutning til ekstra tv-kanaler direkte hos den enkelte husejer.
Da alle ejendomme er tilsluttet kabel-tv/radio, er det ikke nadvendigt

eller tilladt at opseette egne antenner, herunder parabolantenner,

udenpa husene.
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Vejenes status

Lyngbyvej

De mgrke gader er de private faellesveje

Vedligeholdelse

KVARTERETS VEJE

Vejene inde i kvarteret, bortset fra pladsen omkring bunkeren i F.F.Ulriks
Gade, er private feellesveje. Pladsen omkring bunkeren og vejene der
omkranser kvarteret er kommunale. Ca. 50% af vejene i Kgbenhavns
kommune har status som private feellesveje. | ,Lov om private feel-
lesveje® beskrives disse som veje, gader, broer og pladser, der uden at
vaere offentlige tjener som faerdselsarer for flere ejendomme, der er
saerskilt matrikuleret og i saerlig eje. Selv om ordet ,private® indgar i
betegnelsen, betyder det ikke, at andre ikke har ret til at faerdes eller

parkere pa vejene.

Kvarterets veje er klassificerede som stilleveje. Det betyder, at der
hgjst ma keres 30 km/timen, hvilket er markeret med skiltning pa
gaderne. For at forhindre hurtig kersel er der desuden etableret
hastighedsdeempende foranstaltninger pa vejene i form af bump.
Bumpene er markeret med striber, vejtraeer og pullerter.

Vedligeholdelsen af private faellesveje pahviler de tilgraensende ejen-
domme. Det galder ogsa i vort kvarter, hvilket fremgar af vedtaegterne.
Magistraten er forvaltningsmyndighed, eller vejmyndighed, i Kebenhavns
kommune. Vejmyndigheden skal godkende alle aendringer af vejene (fx
omklassificering til stilleveje) og bestemmer, hvordan vejene skal ud-
formes, og hvordan de skal kunne bruges.

Husejerforeningen har ansvaret for vejenes vedligeholdelse. | det daglige
forvaltes dette arbejde af bestyrelsen, som har nedsat et vejudvalg til
at holde gje med vejenes tilstand. Til daekning af udgifterne til
vedligeholdelse opkraeves et saerligt vejbidrag af de husejere, som har

ejendomme med facader ud til de private feellesveje. Bidragets starrelse
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Parkering

Renholdelse

fastlaegges af generalforsamlingen. Udover selve vejbelaegningen om-
fatter vedligeholdelsen rendesten, pullerter, bump og vejtraeer.

Ved andringen af vejenes status til stilleveje skulle der anlaegges bump
og plantes traeer i vejkanten. Afstanden mellem bumpene varierer, og
det frister nogle steder til, at der parkeres sa tat mellem bumpene, at
renovationsvogne, tankbiler, ambulancer og brandbiler ikke kan komme
igennem. Det skal kvarterets beboere og gaester vaere opmaerksomme
pa, og man begr sa vidt muligt helt undga parkering mellem bumpene.

Kebenhavns kommunes parkeringsordning med 2-timers parkering i indre
by og brokvartererne omfatter ikke private faellesveje. Man skal saledes
ikke kabe parkeringslicens for at kunne parkere over 2 timer i vort
kvarter. Det skal man til gengaeld, hvis man parkerer pa de kommunale
veje, der omkranser kvarteret, eller hvis man parkerer pa kommunens
areal for enden af F.F.Ulriks Gade.

Det er den enkelte husejers pligt at renholde fortov og halvdelen af
vejbanen ud for ejendommen. Om vinteren skal sne og is fjernes, og
om sommeren skal traeer og buske i haverne beskaeres, sa de ikke generer
fodgaengere og naboer. Ukrudt skal fjernes fra fortov og rendesten,
hvor det kan gdelasgge asfalten og forarsage underminering af fortov
og gade.
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Ansvar, brand, svamp

FORSIKRINGER

Som husejer er det ens ansvar, hvis fx en tagsten falder ned og skader
andre. Erstatningssummer kan vaere meget store, sa det er derfor helt
ngdvendigt at have en ansvarsforsikring. Hvis man har lan i ejendom-
men, er det et krav, at ejendommen er brandforsikret, sa langiverne
ikke mister sikkerheden for deres tilgodehavende ved en evt. brand.
Derudover ber man have en forsikring, der daekker vandskader, insekt-

og svampeangreb, stormskader mm.

Tidligere kunne Husejerforeningens medlemmer tilslutte sig en kollek-
tivt tegnet husejerforsikring med en faelles police. Preemiebetaling og
skadesanmeldelser blev administreret via bestyrelsen. Mange benyt-

tede sig af ordningen, sa foreningen fik en god rabat pa pramien.

Da foreningen fik et bedre tilbud fra forsikringsselskabet Alm. Brand,
vedtog man at lade dette selskab overtage de hidtidige forsikringer pr.
1. marts 2002. Samtidig eendredes administrationen, sa hver husejer
har egen police, betaler egen preemie, og anmelder skader selv. Man
kan tilmelde sig forsikringen direkte hos Alm. Brand. Supplerende op-
lysninger om forsikringens omfang og aktuelle preemiestgrrelser kan
fas hos formanden eller kassereren. Forsikringen daekker husejeransvar,
stormskader, glas- og sanitetsskader, vandskader, svamp- og insekt-
angreb, og kan udvides med brand og udvidet rarskade (skjulte rar).
Januar 2004 var arspraemien pa en standardejendom incl. brand og

udvidet rgrskade 1822 kr. med en selvrisiko pa ca. 550 kr.

Husejerforeningen har en foreningsforsikring, der daekker skader, som

foreningen/bestyrelsen er ansvarlige for.
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Renovation

Udlan af stiger

PRAKTISKE OPLYSNINGER

Miljekontrollen i Kebenhavns kommune har ansvaret for renovationen.
| praksis udfgres renovationen af renholdningsfirmaet R-98 efter
koncession fra kommunen. Alle henvendelser om renovation foretages
normalt til R-98. Firmaet sa@rger for indsamling og bortkgrsel af
dagrenovation, storskrald, haveaffald og miljafarligt affald. | kvarteret
er der opstillet sarlige containere til indsamling af papir og glas.

Storskrald indsamles 4 gange om aret pa datoer, som oplyses af R-98,
men man kan efter aftale og uden vederlag fa afhentet storskrald pa
andre dage, hvis det sker uden for perioden fra 14 dage for til 14 dage
efter en af de faste afhentningsdage. Aftale om ekstraordinaer af-
hentning af storskrald traeffes ved personlig henvendelse til R-98.

Haveaffald, bortset fra store redder og traestammer, fjernes i perioden
15.2. - 15.12., hvis det er bundtet (max. 2 m) eller lagt i saerlige
papirssaekke til haveaffald. Seekkene kabes hos R-98.

Miljefarligt affald indsamles pa saerlige dage af en miljgbil fra R-98. Pa
kommunens genbrugsstationer kan man selv aflevere alt affald undtagen

dagrenovation.

Foreningen rader over flere stiger i forskellige starrelser. Med den starste
kan man na tagrenderne. En anden af stigerne er en wienerstige, hvis
ben kan indstilles, sa de kan placeres pa to forskellige niveauer. Stigen
kan derfor bruges pa en trappe. Foreningens stiger er placeret og last
fast pa gavlen af Rudolph Berghs Gade nr.48. Stigerne reserveres og
udlanes ved henvendelse til nastformanden eller dennes stedfortraeder.

De har begge nagler til stigerne.
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Udlan af splitter

Udlan af vandtrykmaler

Indbrud

Keaeledyr, vilde dyr

Foreningen rader over flere starrelser splitter til rensning af aflabs-
installationer. Splitterne udlanes til medlemmerne ved henvendelse til

naestformanden.

Foreningen rader over en vandtrykmaler til kontrol af vandtrykket.

Maleren udlanes til medlemmerne ved henvendelse til bestyrelsen.

For at mindske risikoen for indbrud er det klogt at forsyne yderderene
med mindst to lase, hvoraf den ene er en dirkefri spaerrelas, der evt.
kan kodes som de andre lase. Hold portene ved endehusene aflast, lad
lamper brande nar du gar hjemmefra, brug evt. taend og sluk ur, benyt
,Nabohjaelp“ og giv genboer og naboer besked ved bortrejse, og hold
@je med uvedkommendes faerden. Hvis indbruddet er sket, vil det vaere
nyttigt, hvis dit indbo er fotograferet, beskrevet og maerket, og hvis
kvitteringer er gemt. Maerkningsudstyr og informationsmateriale fra Det
Kriminalpraeventive Rad fas hos politiet.

Tamme katte er der mange af i kvarteret. Selv om det er katteejerens
pligt at holde sin kat pa egen grund, gar kattene deres egne veje og
forretter deres nedterft i bl.a. sandkasser, som derfor bgr forsynes
med lag, nar de er uden opsyn. Sygdomme kan overfgres til mennesker
fra katteekskrementer. Fx kan sygdommen toksoplasmose medfare fo-
sterskader hos gravide kvinder. Hvis en kat har mulighed for at komme
ind til sin egen madskal og bakke, generer den naboerne mindst muligt.

Hunde er der ogsa en del af i kvarteret. Det starste problem i den
forbindelse er hundenes ekskrementer, som det er hundeejernes pligt
at skaffe af vejen. Mange hundeejere blaeser desvarre pa denne pligt.
Nar hundene luftes, skal de fares i snor. Det er ikke saerligt rart, nar

lasgaende hunde springer op ad sma barn eller raserer haverne.
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Raevene er i den sidste snes ar blevet meget almindelige i det stor-
kebenhavnske omrade. De bor under udhuse, i baneskraninger, under
store kompost- og kvasbunker mv. De erneerer sig af skrald, overkerte
dyr, mus, rotter, insekter og mad, der er stillet ud til katten eller
hunden. | det store hele er de fredelige naboer, der gor en del nytte.

Rotterne bor i kloakkerne, men kan via utaette daeksler og knuste
kloakrgr komme op pa jorden. Der skal kun et ganske lille hul til, fer
selv en stor rotte kan mase sig igennem. Rotter kravler undertiden op
gennem toiletternes faldstammer for at drikke af toiletkummen, men
de forlader som oftest huset, ad samme vej de kom. Man kan til
montering pa faldstammen kebe en anordning, der forhindrer rotterne
i at klatre op.

Hvis man ser en rotte i det fri har man pligt til at kontakte Miljgkon-
trollens skadedyrsafdeling. Lad vaere med selv at begynde at bekaampe
rotterne med gift. Risikoen for, at giften ender i maven pa barn eller

forkerte dyr, er alt for stor.

Duer bliver af nogle kaldt rotter med vinger. Det er selvfelgelig en
overdrivelse, selvom duerne, ligesom rotterne, kan overfare en raskke
sygdomme til mennesket via fjer, dun og ekskrementer. Lad derfor

vaere med at fodre duerne.
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Litteratur, myndigheder, links

HUSEJERFORENINGEN OG KVARTERET

Sammen med referatet fra generalforsamlingen udsendes hvert ar en
ajourfert fortegnelse over bestyrelsens sammensastning og kontaktper-
soner, samt relevante myndigheder. Oplysningerne findes ogsa pa for-

eningens hjemmeside: www.lyngbyvejskvarteret.dk

Beboerforeningen udgav i 1990 en bog med facts og historier om kvar-
teret. Den hedder "En landsby pa @sterbro” og udkom pa Chr. Erichsens
forlag.

Tegneren og forfatteren Ib Spang Olsen udgav i 1980 en bog med teg-
ninger og historier fra kvarteret, hvor han boede som dreng. Den hed-
der "Lille dreng pa @sterbro” og udkom pa Gyldendals forlag.

BYGNINGERNE

| Bygningsreglement (BR) og Bygningsreglement for smahuse (BR-S), som
er omtalt .31, star de gaeldende bestemmelser vedr. bygningsmaessige
aendringer af husene. Bemaerk at BR og BR-S primaert omhandler tekni-
ske forhold, og at ejendommenes servitutter om fx husenes udseende
star over reglementerne. Begge reglementer med tillaeg findes pa net-

tet pa nedenstaende adresser:

BR: www.retsinfo.dk/_GETDOCM_/ACCN/B19950400249-REGL
BR-S: www.retsinfo.dk/_GETDOCM_/ACCN/B19986002705-REGL

Detaljerede tegninger og beskrivelser af konstruktioner i aldre huse

som vore findes i "Kompendium i Husbygning / Udvalgte blade af Bygge-
bogen" udgivet af Nyt Nordisk Forlag, Arnold Busck i 1975.
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Detaljerede anvisninger pa de bedste metoder til vedligeholdelse af
huse som vore med starst mulig hensyntagen til arkitekturen, findes i
artikler og publikationer fra institutionen RAADVAD, Nordisk Center til
bevarelse af Handvaerk. Oversigt over materialet kan ses pa centerets
hjemmeside: www.raadvad.dk

MYNDIGHEDER

Skegde og servitutter for den enkelte ejendom findes i deres fulde ord-
lyd pa Kgbenhavns kommunes tinglysningskontor, som er offentligt til-

gaengeligt.

Byggetilladelser indhentes hos Kebenhavns Kommune i Bygge- og Teknik-
forvaltningen, Byggeri og Bolig / Byggesagsafdelingen. Byggeri og Bolig
har et kundecenter, hvor man uden aftale kan made op og fa teknisk og
lovmaessig vejledning ved mindre byggesager.

Spargsmal vedr. forsyning med elektricitet, gas, vand og fjernvarme

rettes til kunde-centeret ved Kgbenhavns Kommune, Kabenhavns Energi.
Forespargsler om skadedyr og andre dyr, samt anmeldelse af rotter

sker til Miljokontrollen/Skadedyrskontrollen. Anmeldelse af rotter kan

foretages via Miljgkontrollens hjemmeside: www.miljoe.kk.dk
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Faelleshuset

Aktiviteter

BEBOERFORENINGEN ULRIK

Beboerforeningen ULRIK blev stiftet i 1985 og er en forening for alle
beboere i kvarteret, uanset om man er husejer eller bor til leje. Som
medlem kan man deltage i foreningens aktiviteter og dyrke faelles
interesser sammen med andre beboere.

Foreningen ejer Faelleshuset, som er en tidligere butik pa hjgrnet af
Engelstedsgade og F.F.Ulriks Gade. Faelleshuset kan lejes af alle i kvar-
teret og har plads til ca. 40 personer. Det er udstyret med borde og
stole, samt et fuldt udstyret kekken med komfur, opvaskemaskine,
bestik, tallerkener mv. | kaelderen er der indrettet et rum til bordtennis.

Der er almindelige boliger i ejendommen, hvor Faelleshuset ligger, sa
der ma ikke veere stgj efter kl. 23.00 bortset fra fredag og lardag, hvor
tidspunktet er sat til kl. 24.00.

Der foregar mange aktiviteter i beboerforeningens regi. Foreningen
arrangerer bl.a. fastelavns- og sommerfest for hele kvarteret, udgiver
beboerbladet Gadespejlet, og der er fallesspisning et par gange om
ugen i Faelleshuset.

Faelleshuset har to udhangsskabe, som kan benyttes af alle til annoncer,
efterlysninger, meddelelser o.l. Desuden kan man finde information
om beboerforeningen og Husejerforeningen.

I 1990 arrangerede beboerforeningen en udstilling om kvarteret. | den
forbindelse udgav foreningen bogen ,En landsby pa @sterbro”, som
beskriver kvarterets historie i billeder og tekst. Bogen kan kgbes gennem

beboerforeningen eller i boghandelen.
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Arbejdernes Byggeforening
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HISTORIE

Industrialismen skabte i farste halvdel af forrige arhundrede darligere,
fattigere og usundere boligkvarterer i storbyerne, end man tidligere
havde kendt. Dette gjaldt ogsa Kebenhavn, som fra omkring 1840 havde
en meget stor befolkningstilvaekst, som der skulle skaffes plads til
indenfor voldene. Ved koleraepidemien 1852 blev der sat fokus pa de
darlige boligforhold, hvilket bl.a. farte til opfarelsen af Laegeforeningens
boliger pa @sterfaelled (Brumleby).

| 1865 holdt den socialt engagerede laege F.F.Ulrik et foredrag i
Arbejderforeningen af 1860, hvor han fortalte om de engelske arbej-
derforeningers virke og betydning bl.a. indenfor den da etablerede
engelske byggeforeningsbevaegelse. Foredraget vakte sa stor interesse
hos arbejderne, at det blev trykt og slaet op pa Burmeister & Wains
vaerksteder dagen efter, og der blev taget initiativ til afholdelse af et
nyt mgde i november 1865. Mgdet sluttede med, at Arbejdernes
Byggeforening blev stiftet. Det var landets ferste byggeforening, og
den havde tre formal: at finansiere foreningens byggerier, at ad-
ministrere byggerierne, og at fungere som sparekasse for arbejderne.

Foreningens midler fremkom ved indskud fra medlemmerne, der betalte
et lille ugentligt kontingent. Efter et halvt ars medlemsskab fik man
ret til at deltage i lodtraekningen om de ejendomme, som foreningen
opferte. Hvis man vandt en ejendom, skulle der svares en boligafgift,
der var sa stor, at man efter 28 ar kunne blive gaeldfri ejer af sit hus.
Ejeren kunne fa starsteparten af boligafgiften daekket ind ved at udleje
den eller de lejligheder, han ikke selv benyttede. Hvis man efter 10 ars
medlemsskab af byggeforeningen endnu ikke havde vundet noget hus,

kunne man fa hele det indbetalte kontingent tilbagebetalt med renter.
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. Sverigesgade pa Amager, 1867-71
32 huse

. Schonbergsgade pa Frederiksberg, 1868-69
12 huse

. Kvarteret i Nyboder, 1870-72
45 huse

. Olufsvej pa @sterbro, 1874-77
49 huse

. Kvarteret ved @ster Farimagsgade,1873-89
480 huse

. Kvarteret ved Vester Faelledvej, 1886-91
235 huse

. Kvarteret ved Kildevaeldsgade, 1892-1903
393 huse

. Kvarteret ved Lyngbyvejen, 1906-29
324 huse

. Kvarteret ved Amagerbrogade, 1931-38
105 huse
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Kort over Kebenhavn med indplottede bebyggelser opfert af Arbejdernes
Byggeforening 1867 - 1931.

Kilde: Kgbenhavnske Haveboligkvarterer af Peter Bredsdorff, 1942
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Husejerforeningen

Kvarteret

Husejerforeningen blev stiftet i 1907. Det hed dengang en Husbe-
sidderforening, og foreningens formal var at lgse de problemer af
praktisk art, som var faelles for ejerne. Foreningen eksisterede parallelt
med Arbejdernes Byggeforening, som havde det overordnede gkonomiske
og juridiske ansvar for bebyggelsen. Ved opl@sningen af Arbejdernes
Byggeforening blev alle rettigheder og pligter den 1.10.74 overdraget

til Husejerforeningen i Lyngbyvejskvarteret.

Kvarteret blev opfert i perioden 1906 - 1929 af Arbejdernes Bygge-
forening ved arkitekt Christen Larsen. Bebyggelsen omfatter 323
ejendomme. Opfarelsen af husene foregik i 14 etaper og skete pa et
tidspunkt, hvor Lyngbyvejen stadig var landevej og betydeligt smallere,
end den er nu. Der var derfor plads til forhaver foran ejendommene
langs Lyngbyvejen. Ved udvidelsen af Lyngbyvejen blev disse forhaver
eksproprieret og nedlagt, og hjgrnehusene ved Lyngbyvejen blev gjort
smallere, sa de kom til at flugte med de ovrige facader.

Arkitektonisk fremstar husene med et saerdeles homogent og oprindeligt
ydre og med mange bygningsmaessige kvaliteter. Kvarteret er da ogsa
af Kegbenhavns kommune blevet klassificeret som bevaringsvaerdigt.
Bebyggelsen blev opfert som raekkehuse, hvilket har veeret meget
fremsynet, idet denne attraktive boligform farst blev almindelig mange
ar senere. Det er Kkarakteristisk for bebyggelsen, at der trods dens
ensartede helhedspraeg findes en rigdom af variationer i detaljerne pa
husfacaderne. Detaljer som man farst opdager lidt efter lidt, og som

man stadig finder nye eksempler pa.
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Gadernes navne

I moderne sprogbrug kan bebyggelsen karakteriseres som en taet-lav
bebyggelse, der indbyder til faellesskab pa flere niveauer spandende
lige fra den intime samtale med naboen over stakittet til felles
arrangementer for alle beboere. Man kender hinanden pa godt og ondt,
hvilket ogsa fremgar af afsnittet med anekdoter fra tidligere tider i
kvarterets historie.

Lyngbyve
1908 [ |E=bl =1 Arstall i
IR ——
1908 8| | 1907 -
1908 AL 1907 "-:':-"'.I
1911 2 1912 8\
A
1911 = 1912 Y
1913 5 1913 X
b
"'.
1914 - 1914 %\
1515 B 1517 ‘!.‘p'u,l
N
1915 o 1918 %\
1928 i 1925 ‘3}.\‘_\
Studsglirdsgace :

F.F.Ulriks Gade. Laege Ferdinand Frederik Ulrik (1818 - 1917) var
distrikts- og kommunelage pa Christianshavn og staerkt engageret i
sociale forhold og den hygiejniske reformbevaegelse. Hans interesse
for de engelske kooperative arbejderforeninger medferte, at han blev
drivkraften bag oprettelsen af sparekasser, folkebiblioteker, folke-
hajskoler, brugsforeninger og Arbejdernes Byggeforening, som har staet
for opfgrelsen af Lyngbyvejskvarteret.
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Studsgaardsgade. Laege Carl Ludvig Studsgaard (1830 - 1899) var di-
strikts- og kommunelaege i Kabenhavn. Fra 1875 var han overkirurg ved

Kommunehospitalet og omtales som en af tidens ypperste kirurger.

Rudolph Berghs Gade. Lage og zoolog Rudolph Bergh (1824 - 1909) var
overlaege ved Vestre Hospital (senere Rudolph Berghs hospital) med
speciale i kenssygdomme. Han skal have haft et for sin tid usaedvanligt

humant syn pa de indlagte prostituerede.

Valdemar Holmers Gade. Laege Valdemar Holmer (1833 - 1884) var
professor og overkirurg ved Kommunehospitalet. Han var medorganisator
af Dansk Raede Kors.

Engelstedsgade. Laege Sophus M. Engelsted (1823 - 1914) var laege ved
Almindeligt Hospital. Han blev en foregangsmand for tuberkulosens be-
kaempelse i Danmark og var med til at oprette Kysthospitalet pa Refsnaes.

H.P.@rums Gade. Laege H.P. @rum (1847 - 1904) var lage ved
invalideforsorgen. Han var med til at oprette laegevagten og oprettede

Boserup Sanatorium for tuberkuloseramte.

Lyngbyvej. Del af den gamle kongevej til Hillerad. Den blev abnet for
almindelig trafik i slutningen af 1700 - tallet imod betaling af bompenge
til vedligeholdelsen.

Borthigsgade. Kammersekretaer Christian F.N. Borthig (1822 - 1905)
var den lokale grundejer, der solgte grundene til Arbejdernes Bygge-

forening.

Haraldsgade. Har navn efter kong Harald Blatand (- 985).
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Anekdoter fra kvarteret

Anekdoter, navne og adresser, er
fra forste udgave af handbogen,
der udkom i 1989.

Illustration af Ib Spang Olsen fra hans bog:
"Lille dreng pa @sterbro”

Ib Spang Olsen, som har udgivet bogen ,Lille dreng pd @sterbro* om
sin barndom i Engelstedsgade, forteeller (uddrag):

»Fra 1921, da jeg blev fadt, var vi fem i stuelejligheden i Engelstedsgade.
Pa forste sal boede husets ejer, skraadderen, af svensk herkomst, med
vaerksted pa anden sal, som dog ogsa husede den enlige freken Lund.
Skraedderens kone vogtede nidkaert husets trappefernis og havens
prydsten, og vi barn laerte hurtigt vores plads at kende. Sidenhen er
mit billede af samfundet, hvem der er ovenpa, og hvem der gar bedst i
at terre fadderne pa matten, grafisk udtrykt i erindringen om Engel-
stedsgade 32.

Uden for stakittet - som dags dato eksisterer endnu, maske nordisk

rekord for malede stakitter ? - var gaden og i naeste raekke den vide
verden - den langs Lyngbyvej og pa den anden side af denne hoved-
trafikare. Det halvnare milja, resten af byggeforeningen ud over

65



F.F.Ulriks Plads og de naermeste gadehjarner, kom ikke sa meget i be-
tragtning for mig, der tilfaeldigvis ikke havde klassekammerater i sa

ukendte egne som Valdemar Holmers Gade og Rudolph Berghs Gade.

| selve gaden var man fadt ind i faellesskabet; gadens sydlige ende var
en enhed. Nord for F.F.Ulriks Gade var det hele allerede lidt fremmed;
der gik man hen for at hente Erhard til turene over pa ,,Ngren®, som
Ingenigrfeelleden jo hed i virkeligheden. Men hjemme omkring gade-
lygten ud for os madtes piger og drenge i forefaldende lege, med samme

kommen og gaen som borgere ved et stambord.

Martin Skarsholm, Borthigsgade 5, fortceller (uddrag):

,Dengang, under farste verdenskrig, & byggeforeningshusene som en
enklave omgivet af granne marker sa langt gjet rakte. Borthigsgade var
ikke bebygget pa den anden side, da vi flyttede herud i 1916, men der
la en rigtig bondegard, Vangegarden. Laengere nede i gaden la gart-
nerboligen - en stor fleretages traebygning med pergolaaltan hele vejen
rundt - til godset Borthig, der strakte sig helt ned mod @resund, hvor
hovedbygningen la omtrent, hvor Svanemallestationen ligger.

Dengang var det ikke ualmindeligt at finde 2-vaerelses huse med 6 - 10
bgrn, sa prev selv at regne ud, hvor mange bern der var i gaderne
dengang, og sa var der ikke noget der hed vuggestuer eller barnehaver,
hvor de kunne vaere om dagen. Men det var heller ikke ngdvendigt, for

her var , Lebensraum* sa det klodsede.

Den gstre side af Lyngbyvejen var ikke bebygget pa stykket fra Sejragade
til linie 6°s endestation, nu Hans Knudsens Plads. Her la haveforeningen
,Kratz’s minde®, og hvor nu Tabors kirkesal og Shelltanken ligger, &
, Tre Flasker Kro* med krohave og rejsestald. Vognmaendenes mark har
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Illustration af Ib Spang Olsen fra hans bog:
"Lille dreng pa @sterbro”

nok en anden klang for os, der boede herude dengang, end for de som
kender den senere bebyggelse, som nu er fjernet. Pa Lyngbyvejen var
der mange vognmandsstalde. Nar der om eftermiddagen blev ,,spandt
fra®, blev hestene om sommeren sendt pa graes pa vognmandsmarken,
der samtidig var gvelsesplads for ingenigrtropperne og husarregi-
mentet.

Gerda Hansen, Valdemar Holmers Gade 11, fortaeller:

,Nar det om efteraret begyndte at blive markt, kom lygtetaenderen
hver eftermiddag med sin lange stok, og med et lille ryk taendte han
gaslygten. De stod skiftevis pa hver sin side af gaden. Hver morgen kom
skraldemanden. Han temte alle vore spande, som var sat indenfor
havelagen, og hvis hesten havde afleveret en portion paerer, blev det
omgaende hentet ind til havens roser.

Sommeren igennem, nar vi havde spist middag, madtes vi barn nede pa
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gaden. Der var mange barn i gaden dengang. Sa delte vi os i to partier
og spillede rundbold i over en time. Men dengang var der heller ikke en

bil i gaden. Vi barn havde et meget fint sammenhold.

Frk. Egeholm, Rudolph Berghs Gade 46, fortaeller (uddrag):

,Kvarteret var tidligere mere fredeligt og hyggeligt. Der var meget fa
biler, og derfor ikke sa megen staj og mgg som i dag. Om sgndagen sad
alle ude i haverne og drak kaffe, og bernene lgb rundt i gaderne og
legede. Man kendte hinanden og snakkede over stakittet med naboerne.

Pa hvert gadehjgrne var der forretninger. | krydset af F.F.Ulriks Gade
og Rudolph Berghs Gade var der fx et mejeri, en kebmand, en bager og
en skomager. Desuden kom der jaevnligt gadesaelgere med frugtvogne,
og ind imellem ogsa spillemaend, der spillede violin eller harmonika for
kvarterets beboere. Alt i alt var der dengang nok mere liv i gaderne og

mere samkvem mellem beboerne, end der er nu.

Klokken 7 hver morgen kom politiet og kontrollerede, at der var fejet
og ryddet i alle gaderne. Hvert hus skulle sarge for fortovet og gaden
ud til midten af vejen eller krydset, hvis man boede der. Det kunne

nok give noget arbejde i en snevinter.

Udenfor kvarteret la dels Lyngbyvej, der dengang ikke var en motorvej,
men en livlig forretningsgade, dels barakkerne ved Studsgaardsgade,
som mange beboere sikkert husker endnu. Nord for kvarteret, hvor
Borthigsgade og Rovsinggade ligger nu, la et gartneri.

Generalforsamlingerne blev tidligere holdt pa Lundehuskroen. Det var
livlige og morsomme mgder, hvor der blev gjort grin med bestyrelsen
og leet meget.”
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