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Spegrgsmal og svar vedrgrende kloakrenovering

Nedenfor gengives de spgrgsmal, der er blevet stillet pa informationsmgderne i Igbet af marts 2026.
Yderligere spgrgsmal kan rettes til: Hans-Henrik Kaaber, medlem5@Ilyngbyvejskvarteret.dk.

Informationsmateriale
Hvor finder jeg det gamle informationsmateriale?

Man kan stadig se det tidligere informationsmateriale pad hjemmesiden. Fglg linket fra
rubrikken Arbejde med kloakkerne pa forsiden til:
https://lyngbyvejskvarteret.dk/renovering-af-kloakkerne.

Se ogsa referaterne fra de forskellige generalforsamlinger:
https://lyngbyvejskvarteret.dk/?id=285046

Problemer i den nuveerende Igsning
Hvad er der galt med vores kloakledninger?

Kloakledningerne blev lagt for over 100 ar siden og er ikke blevet systematisk vedligeholdt og
fornyet. Derfor ser vi nu rigtig mange skader som ggr ledningerne uteaette, sa spildevand kan
Igbe ud i jorden og rotter komme ind i ledningerne — og dermed ogsa husene. De typiske
skader er revner pa langs ad rgrene, brudte samlinger og korrosion pa de rgr der er lavet af
jern.

Hvor slemt star det til?

TV-inspektionen i 2024 viste at 80-90 procent af alle ledninger skal renoveres snarest (det som
i faglig tale hedder “fysisk indeks pa 9 eller 10”).

Den gode nyhed er at vi stadig har mulighed for at renovere ledningerne med strgmpeforing,
hvilket er bade billigere og mindre indgribende, end at skulle grave de gamle ledninger op og
legge nye.

Foreeldede brgnde

Alle ejendomme har ved husmuren i haven en sakaldt kgkkenbragnd (som regel med en rist
ovenpa). | de fleste tilfeelde opsamler kpkkenbrgnden kun regnvand fra nedlgbsrgret, men i ca.
30-40% af ejendommene modtager den ogsa husspildevand fra kgkken- og handvaske (dog
ikke fra toiletter). Den type brgnde er ikke tilladt i dag, og de skal renoveres, hvis man kommer
i kontakt med dem under reparationsarbejdet.

Desuden har vi i baghaverne en del interceptor-brgnde, hvor stikledninger gar sas mmen med
den fzelles ledning. Disse brgnde skal ligeledes udskiftes, da de ikke er lovlige efter dagens
standard.

Manglende adgang til inspektion og rensning

Regnvandsledningerne foran husene er lagt i meget lange straek — ofter over 100 meter — uden
mellemliggende brgnde. Det g@r det umuligt at fa adgang med kameraer for at inspicere
tilstanden og med udstyr til rensning eller bortskzering af treergdder. Vi vil heller ikke kunne
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strempefore over sadan en afstand. Derfor skal der etableres cirka 25 nye servicebrgnde i
forhaverne, sa vi kan komme til at arbejde i ledningerne og ogsa servicere dem fremover.

Uklart ejerskab omkring regnvandsbrgnde

Flere steder i forhaverne har vi eksempler pa at to matrikler deles om en brgnd i et skel eller at
brgnden pa den ene matrikel modtager tagvandet fra naboen. Det g@r det uklart hvem der
egentlig har ansvaret for vedligeholdelsen, og der kan opsta nabostridigheder hvis en beboer
gnsker adgang for at grave i naboens forhave.

De mulige I@sninger
Hvorfor er der flere Igsninger?

Bestyrelsen har sammen med vores radgiver formuleret tre mulige Igsninger med forskelligt
ambitionsniveau og deraf fglgende forskellig pris.

Lgsningerne kan alle sammen udfgres ved strempeforing af de eksisterende ledninger, sa vi
kun skal grave pa udvalgte punkter for at forny nogle af brgndene.

Lgsning 1: Det strengt ngdvendige

Strempeforing af alle faelles ledningsstraek (dvs. de straek der fgrer spildevand fra to eller flere
matrikler), i baghaverne renovering af samlebrgnde og interceptor-brgnde, i forhaverne
renovering af faelles tagbrgnde samt nedsaetning af ca. 25 nye spulebrgnde for at opna adgang
til hele ledningsnettet.

De enkelte husejere er stadig ansvarlige for vedligeholdelsen af egne stikledninger og de
brgnde som kun fgrer deres eget spildevand.

En ulempe ved denne Igsning er at mange stikledninger med toiletspildevand sluttes direkte til
den fzlles ledning uden en forbindelsesbrgnd. En senere renovering af stikledningen kraever
derfor bade gravearbejde i baghaven samt indgreb i den felles ledning.

Lgsning 2: Forbedret tilslutning af spildevand i baghaven

Ud over det som er omfattet af Igsning 1, etableres en ny samlebrgnd i alle baghaver, sa der
bliver ét tilslutningspunkt pr. matrikel. Husejerens egne stikledninger fgres hen til den nye
samlebrgnd.

Dette giver vaesentlig bedre muligheder for husejeren nar stikledningen skal repareres, da man
nu kan komme til via den nye samlebrgnd og dermed undga gravearbejde.

Lgsning 3: Den bedste Igsning

Her renoveres alle dele af systemet: feelles ledninger, private stikledninger, faelles og private
brgnde — inklusive kgkkenbrgnde og tagnedlgb — sa alle dele af aflgbsanlaegget fremstar som
opdateret til geldende normer. Husejeren har herefter kun ansvar for sit eget aflgb fra
faldstammen og ud gennem husmuren til den fgrste brgnd man mgder. (Altsa en situation
som meget svarer til vandforsyningen, hvor husejerens ansvar gar til ydersiden af muren.)
Det vil vaere naturligt — men ikke ngdvendigt — at ansvar for vedligeholdelse af alle de reno-
verede ledninger og brgnde herefter overgar til Husejerforeningen, men det er op til en
generalforsamling at beslutte.
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Hvad far vi for merprisen ved Igsning 2 lgsning 3?

For det f@rste: En Igsning i forbedret kvalitet. Det er usandsynligt at der herefter bliver behov
kloakreparationer i ganske mange ar fremover. Der er garanti pa strempeforingen i mindst
fem ar (det afhaenger af entreprengrkontrakten hvor leenge).

For det andet: Den enkelte husejer kan imgdese en vaesentlig besparelse pa den fremtidige
vedligeholdelse. Som naevnt er langt de fleste stikledninger i en temmelig darlig forfatning,
ligesom kokkenbrgndene er ulovlige og skal udskiftes. Omkostningen ved en individuel reno-
vering vil givetvis overstige merprisen ved den dyrere Igsning, eftersom Husejerforeningen far
mangderabat pa arbejdet.

Hvad anbefaler bestyrelsen?

Vi anbefaler Igsning 3 — med de argumenter som er anfgrt ovenfor.
Vi anbefaler ikke lgsning 1: Den indebaerer for stor risiko for skader pa feellesledningen ved
individuelle renoveringer.

Hvad hvis mine brgnde i baghaven er nyrenoverede og i tip-top stand?

Vi udskifter som hovedregel ikke lovlige og fungerende brgde, men genbrug kraever at
brgnden fremstar som “naesten ny”.

Hvad med rottesikring?

Bestyrelsen anbefaler at rottesikring indarbejdes i projektet. Dette tages der stilling til pa den
ekstraordinzere generalforsamling 8. april. Etableringsomkostningen er allerede medregnet i
anlaegsbudgettet, men der tilkommer sa en arlig driftsudgift pa ca. 30.000 kr.

NB! Det nuvaerende forslag indebaerer kun rottesikring af de deciderede spildevandsledninger;
regnvandsledningerne pa forsiden af husene medtages ikke, da risikoen for rotter er langt
mindre her.

Findes der dokumentation for effekten af rottespaerrer? Eller er det bare en overflgdig udgift?

Jeg har ikke kunnet finde egentlige undersggelser pa omradet. Entreprengrvirksomheden
Ramskov har en god og grundig fremstilling pa deres hjemmeside:
https://ramskoventreprenoer.dk/rottespaerre-regler-i-danmark

Det lader til at der er mange lokale og specifikke forhold, som gg@r det vanskeligt at gennem-
f@re en formel effektvurdering, men i alt fald har kommunerne lovmaessigt mulighed for at
pabyde rottespaerrer (det er dog ikke tilfaeldet hos os). Men det er saerdeles vigtigt at en
rottespaerre bliver efterset og serviceret regelmaessigt.

Kan man ikke fa HOFOR til at retablere rottesikring i deres brgnde, sa de beskytter hele kvarteret?
Efter radgivers mening er dette ikke en mulighed. HOFOR etablerer ikke rottespaerrer.
Er det ngdvendigt at skifte tagbrgndene?

Det kommer an pa den Igsningsmodel der vaelges, og tilstanden af den enkelte brgnd. Vi
udskifter ikke en lovlig og funktionsdygtig brgnd.

Sp@rgsmal og svar 6.docx Side 3 af 8


https://ramskoventreprenoer.dk/rottespaerre-regler-i-danmark

y .---;5: --------------------------------- -:.---; -------- j 17 I S— [ ------ . } | ------------- b .-._H

i1 E"I[E u| Ei'u-| B u[ I L LI :T L'fn?ﬁ'-'h'u"’ﬂ'ui u'n’-’n’m"l‘m Llfs%lfl'ﬂ"n'['H'n'lu"ﬂ'3|ﬂ'ﬂ"-|u'E"-I'_il?ﬁbl'ﬁ':

L = E'E BE_RES WO W B _EEE BEE_| & I - =
EIE EHEEHEH LR LR
Husejerforeningen, Kloakudvalget 3. april 2026

Tekniske spgrgsmal
Hvad er strempeforing?

Ved strgmpeforing traeekker man en lang ”plasticpose” (polystyren) i rgret mellem to brgnde,
blaeser posen op og belyser den med LED-lys. Herved bliver posen hard som metal, selv-
baerende og helt glat pa indersiden. Kapaciteten er i praksis nasten den samme som fgr: godt
nok er rgret blevet lidt tyndere, men overfladen er til gengaeld mere glat sa spildevandet kan
Igbe hurtigere.

Leverandgrerne oplyser at strgmpeforing holder i 50 ar. Det passer med erfaringerne fra
HOFOR og Novafos som begyndte at strempefore for 40-45 ar siden; det holder endnu.

Se evt. denne artikel pa Wikipedia.

Hvilke gener er der ved denne Igsning?

Strgmpeforing er langt mindre indgribende end opgravning og udskiftning af ledningen.
Der kan komme en forbigdende lugt ved ophaerdningen, men vi vil bede om at f& anvendt
styrenfri stremper som har ferre gener.

Hvordan virker strempeforing hvis der er brud eller forskydninger pa ledningen?

Strempen “fglger med” ledningen. Men hvis hgjdeforskellen er for stor, kan det veere ngdven-
digt med en punktnedgravning for at rette op pa rgrets forlgb. Det kan vi se i forbindelse med
detailprojekteringen.

Hvad ggr man der hvor en stikledning Igber ud i en strempeforet faellesledning?

Man kegrer en lille radiostyret vogn igennem den strgmpeforede ledning og skeerer huller hvor
stikkene stgder op til ledningen. Man registrerer den ngjagtige position af stikledninger under
det forberedende arbejde

Hvad hvis der optraeder satningsskader?

Ved stgrre seetninger kan der selvfglgelig opsta skader pa den strempeforede ledning, men det
ville der ogsa ggre pa en almindelig ledning.

Kan vi bruge toilet, kgkken og badevaerelse under renoveringen?
Ja. Men der lukkes for vandet (ved ejendommens egen stophane) i nogle timer ad gangen.
Hvor laenge varer renoveringen?

Radgiverens bedste gaet er at det vil tage 12-16 maneder for hele kvarteret, men for den
enkelte ejendom vil det kun vare nogle dage.

Hvad med treergdder?

| de seneste ar har vi haft mange skader pa grund af treergdder der har gennemboret kloak-
ledningerne — typisk der hvor der er samlinger. Rgdderne blokerer for spildevandet, sa det ikke
kan Igbe vaek. | forbindelse med strempeforingen bliver alle ledningsstraek spulet og eventu-
elle rgdder fjernet. Strempen szettes fra brgnd til brgnd, sa der ikke laengere er nogen sam-
linger, hvor rgdderne kan komme ind. Og den ophzerdede strgmpe er sa hard at treergdder
ikke kan treenge igennem.

Kan man fa gravemaskiner ind i haverne?
Kun i forhaverne. Men i baghaverne kan det nok kun lade sig g@re i ganske fa tilfeelde. Her ma

gravningen finde sted med handkraft, ligesom jord og materialer pa baeres gennem kaelderen.
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Er renovering af vandledninger indtaenkt i projektet?

Nej. Vi har drgftet det med radgiveren, men der er ikke rigtig nogen gevinst ved det. Der skal
godt nok graves, men ikke de samme steder.

Opgaver og forpligtelser for husejerne

Hvad skal jeg g@re her og nu?

Det vigtigste er at seette sig ind i materialet, gerne ved at deltage i informationsmgderne, og
dernaest mgde op til den ekstraordinaere generalforsamling 8. april kl. 19:30. Vi udsender en
officiel indkaldelse i slutningen af marts.

Hvad sker der med underfgringerne?

Vi har ca. 35 underfgringer hvor spildevandet fra seks-syv matrikler fra en samlebrgnd i
baghaven fgres gennem en ledning under huset til en brgnd i forhaven og derfra til den
offentlige ledning ude i vejen. Disse underfgringer strempefores ogsa, men vi kan ikke
nedleegge dem uden et st@rre ombygning af hele aflgbsanlzeegget.

Hvor indgribende bliver arbejdet pa den enkelte grund?

Det afhaenger af den Igsning man veaelger (se ovenfor).

Ved lgsning 1 kraeves der adgang til de felles samlebrgnde i baghaverne for at strgmpefore.
Desuden skal der graves hvor en ulovlig interceptor-brgnd skal udskiftes (baghave) eller en ny
servicebrgnd etableres (forhave).

For Igsning 2 og 3 kraeves ogsa gravearbejde for at udskifte de gvrige brgnde i baghaverne.
Alle skal sprge for at handveerkere, affaldsjord og materialer kan komme gennem kaelderen til
og fra baghaven.

Arbejdet pa den enkelte matrikel bgr ikke vare mere end nogle dage (under en uge) — lidt
lengere for de ejendomme hvor der ogsa er en underfgring som skal renoveres.

Hvad med terrasser, trapper, cykelskure, osv?

De enkelte ejere skal fritlaegge alle deksler og brgnde, fjerne traeterrasser, halvtag, trapper,
mm. Der skal vaere et frit arbejdsrum pa 3*3 meter og 2% meter frihgjde ved alle brgnde; der
kan vaere szrlige forhold vedrgrende daksler der er placeret i skel.

| forbindelse med projekteringen kontakter vi de enkelte husejere om hvad de kan forvente.

Det kan blive ret bgvlet at fjerne terrasser, halvtag, osv. Kan vi ikke bare selv grave hullerne?

Vi kan nok ikke indregne dette i den samlede pris, sa vi betaler mindre hvis ejerne selv har
gravet; det kan entreprengren jo ikke give en fast pris for. Men vi vil tilstraebe at entrepre-
ngren inspicerer alle matrikler inden arbejdet gar i gang, sa man skaber klarhed over hvad der
skal fjernes og i hvilket omfang.

Hvad med retablering?

Som udgangspunkt retableres til almindelige belaegningssten som ”"Herregardssten” el.lign.
Ved speciel belaegning, herunder asfalt og beton, retableres der til faerdigt stabilgrus, afsluttet
og klar til afretningslag.

Ejeren star selv for retablering af skure, trapper, mv.

Kan man spare nogle penge ved at beboerne selv star for retablering?
Besparelsen ligger pa cirka 5.000 pr ejendom, men det bliver vanskeligt at styre individuelt.
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Hvor langt varsel far vi?

Der kommer en overordnet tidsplan som entreprengren skal fglge. Og sa kommer der et varsel
fire til seks uger fgr de skal arbejde pa den enkelte matrikel.

@Pkonomi
Hvad kommer det til at koste?

Vi har endnu ikke faet tiloud pa arbejdet, sa vi har kun estimater — blandt andet baseret pa
radgiverens erfaringstal. Pr. matrikel ser den forventede omkostning saledes ud (samlet belgb
for kvarteret i parentes):

e Lgsning 1: 65.000 (21 mio.)

e Lgsning 2: 115.000 (37 mio.)

e Lgsning 3: 166.000 (53 mio.)
Budgettet inkluderer omkostninger til etablering af falles rottesikring. Belgbene er inklusive
moms, og vi har i alle tre Igsninger indregnet en buffer pa 20% til uforudsete udgifter. Det kan
derfor ende med at blive lidt billigere.
Desuden har vi i Husejerforeningen opsparet ca. 5 mio. i frie midler, svarende til ca. 15.000 pr.
matrikel. Det kan ligeledes fratraekkes hvis generalforsamlingen beslutter at belgbet skal indga
i renoveringen. (Der er ogsa nogle vand- og elledninger som treenger til et kaerligt eftersyn...)

Kan de estimater holde? Priserne er meget usikre i disse tider...

Overslagene blev indhentet inden den seneste krise i Mellemgsten. Men vi ma justere sa godt
vi kan og indbygge en passende buffer; det er desvaerre et vilkar ved alle anleegsarbejder.

Skal vi alle sammen betale det samme — ogsa selvom arbejdet pa matriklen er mindre omfattende end
andre steder?

Bestyrelsens oplaeg er at omkostningen ligeligt mellem alle husejere — sadan handterer vi ogsa
de Igbende reparationer for alle vores anlaeg: el, vand og spildevand. Det vil blive ekstremt
kompliceret at tage individuelle hensyn.

Hvordan betaler vi?

Det er vi fortsat ved at undersgge. Vi opererer for tiden med to modeller:
A. Individuel finansiering: Hver husejer indbetaler det samlede belgb kontant fgr
arbejdet pabegyndes.
B. Falles banklan: Vi optager et banklan, hvor hver enkelt husejer efter eget valg enten
stiller sit pant til banken eller indbetaler belgbet kontant.
En tredje model, hvor Husejerforeningen optager ét samlet lan med sikkerhed i kontingent-
indtaegterne, er vi blevet fraradet af vores advokat, da det nappe vil veere lovligt at lade
husejerne hzafte solidarisk for dem der ikke kan eller vil betale.
Pa den ekstraordinzere generalforsamling 8. april beder vi husejerne tage stilling til hvilken
model, de foretraekker, men det besluttes fgrst endeligt pa den ordinzere generalforsamling.

Hvad anbefaler bestyrelsen?

Model B vil muligvis veere enklere for os at administrere. Til gengzeld vil den nok vaere dyrere
for de enkelte husejere pa grund af rente- og sagsomkostninger til en bank.
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Hvornar skal pengene falde?

Det besluttes pa den ordinzere generalforsamling, hvor beslutning om igangsaetning af
projektet er pa dagsordenen.

Kan man fa udfgrt privat strempeforing eller anden reparation i samme omgang?

Vi vil bede entreprengren abne for denne mulighed; det plejer at kunne lade sig ggre. Men der
kan vaere visse praktiske vanskeligheder, da de jo har en overordnet tidsplan som skal over-
holdes.

Hvad betyder det for vores forsikringer?

Det kan bestyrelsen i sagens natur ikke sige sa meget om, men nar projektet er pa plads, vil vi
opfordre alle husejere til at tage en dialog med deres forsikringsselskab. Der kan ogsa vaere
anledning til at justere (reducere) daekningens omfang, hvis der aendres pa ansvarsfordelingen
mellem husejeren og foreningen.

Bestyrelsen vil under alle omstaendigheder undersgge om det vil veere muligt (og rentabelt) at
tegne en forsikring pa det renoverede fallesanlaeg.

Nogle ejendomme pa H. P. @rums Gade er forbundet til en HOFOR-ejet ledning. Skal vi ogsa renovere
den?

Nej, det er HOFOR’s ansvar. Vi tager hgjde for det under detailprojekteringen.

Juridiske spgrgsmal (endelig afklaring henvises til den ordinzere generalfor-
samling 18. maj)
Er kommunen ikke ansvarlig for kloak og stikledninger de steder hvor de ejer forhaverne?

Nej; ejerskab af kloakledningerne er tinglyst pa ejendommene, og disse deklarationer er
fortsat gyldige. (Kommunens ejerskab gaelder forhaverne til husene i H. P. @rums Gade,
Engelstedsgade og F.F. Ulriks Gade — se naermere i Hdndbog for Husejere.)

Kan generalforsamlingen lovligt beslutte at renovere stik og brgnde der hidtil har vaeret betragtet som
private?

Bestyrelsen har bedt en advokat om en redeggrelse for dette spgrgsmal.

Ud fra vedtaegterne er det ikke krystalklart at der skelnes mellem ejerskab af felles og private
dele (stikledninger) af det samlede anlaeg. | par. 1 beskrives foreningens formal som ”... at
afholde udgifter til reparation og vedligeholdelse af feelles vand-, gas- og kloakledninger samt
tilhgrende brgnde. Vand- og gasledninger er feelles indtil stophanen i den enkelte ejendom.”
Der naevnes ingen afgraensning i forhold kloakledninger.

Vi forventer at have en redeggrelse klar inden den ordinzre generalforsamling 18. maj, hvor
spgrgsmalet er pa dagsordenen.

Dette er en beslutning med meget store gkonomiske konsekvenser. Bgr der ikke afholdes en
urafstemning i kvarteret inden man gar i gang?

Vores vedtaegter rummer for tiden ikke nogen regler om urafstemninger og heller ikke
hvorledes sadan en kan gennemfgres. Spgrgsmalet ma behandles pa en generalforsamling.

Bgr vi involvere en udbudsjurist for at forebygge langvarige (og dyre) retlige tvister?

Det kan vi ggre hvis generalforsamlingen beslutter det. Bestyrelsen mener dog at radgiverens
udbudsmateriale er godt nok; de udfgrer blandt andet opgaver for Kgbenhavns Kommune.
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Husejerforeningen, Kloakudvalget 3. apriI 2026

Radgiveren ser sjeldent problemer med hvad der skal leveres, da det er ret praecist beskrevet i
udbudsmaterialet.

Skal der oprettes lokale aflgbslaug ved anlaeg af felle tagbrgnde i forhaverne?

En beboer fortalte at dette var blevet dem oplyst af en kloakmester. Bestyrelsen mener
absolut ikke at dette kan vaere pakraevet og vil gerne involveres, hvis problemet opstar.
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