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September 2005
Til husejeren

Hermed udsendes referatet af den ordinare generalforsamling.

Desuden vedlaegges en telefon- og adresseliste for bestyrelsen m.fl. Klippes der langs den
stiplede linie, passer den ind i Handbog for Husejere.

Et eksemplar af Hindbogen er udleveret til alle ejendomme, ekstra eksemplarer kan kebes for
kr. 75 ved henvendelse til kassereren.

Under Handbogens afsnit om Vand, side 45, star: ”Vandforsyningen sker gennem et lednings-
net i baghaverne, hvorfra en stikledning fores ind i kelderen pd hver ejendom. Foreningen ved-
ligeholder de falles vandledninger, dvs. indtil stophanen i den enkelte ejendom. Det er den
enkelte ejers skonomiske ansvar at vedligeholde vandledningerne inde i husene efter stop-
hanen. ...”. Det har vist sig at vaere en meget forvirrende beskrivelse af de faktiske forhold.
Derfor skal det her preciseres, at det er den enkelte ejers okonomiske ansvar at vedlige-
holde vandledningerne inde i husene fra og med stophanen.

Bestyrelsen vil i det kommende ar arbejde videre med renovering af F.F. Ulriks Plads med ud-
gangspunkt i beslutningen pa arets generalforsamling.

Ligeledes arbejder vi videre med afklaring af Bredbandssituationen, hvor flere ejere har meldt
sig som deltagende i arbejdsgruppen.

Kvarterets forsikring, som daekker brand, storm-, glas- og vandskader, husejeransvar, udvidet
rorskadeforsikring samt svamp- og insektangreb, er tegnet hos Alm. Brand. De husejere, som
er tilmeldt forsikringen, har fet tilsendt en police, og preemien opkraves direkte af selskabet.
Skader anmeldes pé tlf. 3547 4747 og uden for kontortid pa tlf. 7024 4525. Skader kan ogsa
anmeldes pd www.almbrand.dk. Spergsmal omkring forsikringen rettes til assurander Henning
Kaffka, Alm. Brand, tIf. 4574 5200, e-mail henning kaffka@almbrand.dk. Her kan du ogsa til-
melde dig forsikringen.

Storskrald athentes naste gang 12. oktober 2005. Ekstra athentning af storskrald bestilles ved
henvendelse til R98 og er gratis med mindre det sker inden for 2 uger pé hver side af de faste
afhentningsdage. Haveaffald athentes den 1. fredag i hver méned i perioden 15/2 til 4/11.

Med venlig hilsen

BESTYRELSEN

Tryk: PRINTEREN, V.H. 58, TLF: 39 29 58 19.
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REFERAT AF ORDINZAR GENERALFORSAMLING 31. MAJ 2005

1. Valg af dirigent

Kaare Pedersen (HPQ 46) valgtes uden modkandidat. Han konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt.
2. Beretning og godkendelse heraf

Formanden prasenterede bestyrelsen og redegjorde for arbejdet i det forlebne ar:

Bestyrelsen har i det forlebne ar haft to store opgaver, det ene renoveringen af F.F. Ulriks Plads afledt af
beslutningen ved generalforsamlingen i 2004, det andet etablering af et bredbandsnet i kvarteret.

Ved generalforsamlingen i 2004 blev det besluttet af foreningen skulle renovere FFU plads, og foreningen kunne fra
byfornyelsespuljen fa 75% stette til projektet. Et forslag til renovering af pladsen blev vedtaget, og det blev ligeledes
vedtaget, at foreningen kunne bruge op til kr. 600.000 til renoveringen. Kun to af husejerne omkring pladsen kunne
efterfolgende stotte forslaget og Kebenhavns kommune pélagde derfor bestyrelsen at indgé i en forhandling med
husejerne omkring pladsen med henblik pa at opna et kompromis, saledes at et storre antal af husejerne omkring
pladsen kunne stotte forslaget. Bestyrelsen har derfor med Gurli Madsen, Anne Dan og Per Jacobsen som de
vasentligste drivkrafter atholdt meder med folgegruppen og husejerne omkring pladsen. Flere af ejerne omkring
pladsen fremforte, at fortovene i det fremsatte forslag var for smalle, og at de folte af bilerne kom for taet pa deres
vinduer. Desuden havde flere husejere et onske om, at der blev etableret forhaver. Bestyrelsen lod derfor udarbejde
to forslag, et primaert med forhaver og et sekundaert med bredere fortove. For at forslaget med forhaver skulle kunne
gennemfores, skulle alle husejere acceptere forslaget og husejerne skulle selv betale for anleggelsen af forhaverne.
Der kunne ikke opnas enighed mellem husejerne om, at alle skulle have forhaver. Det sekundzre forslag var et
forslag, der svarede til det oprindelige, hvor pladsen blev lidt smallere og fortovene bredere. Nu kunne fem husejere
mod tidligere to stette projektet, som nu er indsendt til Kebenhavns kommune med henblik pa godkendelse. Det
reviderede forslag vil blive ca. 230.000 kr. billigere end projektet, der blev fremlagt ved generalforsamlingen i 2004, og
vil saledes kunne holdes inden for den ekonomiske ramme, der blev fastlagt ved generalforsamlingen i 2004.
Bestyrelsen forventer en snarlig afgerelse.

Den anden store opgave har varet etablering af et bredbandsnet i kvarteret. Gennem flere ar har flere husejere
kontaktet bestyrelsen angéende etablering af bredbandsnet til telefon, internet og TV. Bestyrelsen har med stor stotte
fra Bent Haugland indhentet tilbud og vurderet forskellige losningsforslag. Arbejdet er mundet ud i det forslag, der i
dag fremlagges pa generalforsamlingen. Formanden takkede Bent Haugland for hans store arbejde.

Bestyrelsen og iser servitutudvalget har i lighed med de tidligere ar brugt mange kreafter pa at sikre, at de servitutter,
der er palagt kvarterets ejendomme bliver overholdt. Formalet er at sikre, at kvarterets helhed bevares. De fleres
(FLESTE?)af servitutudvalgets pataler efterkommes, men enkelte kreever medvirken af foreningens advokat, en
udgift for bade husejer og forening. Hidtil er - i alle afsluttede sager - foreningens krav blevet gennemfort.
Sterstedelen af sagerne drejer sig om nye vinduer, som afviger fra de oprindelige.

Birthe Larsen har reprasenteret kvarteret i Ryvang Lokalrad.

Kvarterets veje er i en god stand, og kan efter bestyrelsens vurdering i hvert fald holde til 2010. Bestyrelsen har i sin
okonomiske planlagning regnet med en gennemgribende renovering i 2010, men muligvis kan vejene holde laengere.
Bestyrelsen er blevet gjort opmaerksom pa, at man flere steder i landet kraever endringer af bump, sa de ikke er sa
skarpe af hensyn til iser erhvervschauffoerers rygge. Bestyrelsen har ikke — med mindre bestyrelsen far et paleg —
planer om @ndring af bumpene for end vejene gennemgribende skal renoveres. Pullerterne holder fortsat godt og
vejtraeerne har ikke vaeret udsat for haervark, men vejtraer og pullerter ved hjornet af F.F. Ulriks Gade og
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Studsgardsgade bliver jeevnligt pakert. Beplantningen omkring treeerne holder godt.
Der har som sadvanligt vaere 3-4 brud pa vandledninger og et enkelt brud pa en gasledning.

Med hensyn til kloaksystemet er der foretaget reparationer, typisk i forbindelse med, at der er pavist rotter.
Formanden opfordrede husejerne til at sorge for at rense tagrendenedleb og brendene ved kekkenaflobene.

Under den efterfolgende debat spurgte en husejer om bestyrelsen kunne oplyse, hvorvidt Kebenhavns kommune
havde planer om at overtage kommunens private fellesveje og gore dem til offentlige veje. Bestyrelsen havde ikke
modtaget informationer fra Kebenhavns kommune herom. At vejene er private fallesveje betyder, at det er kvarterets
husejere, der har ansvaret for vedligeholdelsen, men Kebenhavns kommune er vejmyndighed og kan palaegge ejerne,
dvs. husejerforeningen, at foretage reparations- og vedligeholdelsesarbejder. Vejene er omfattet af faerdselslovens
bestemmelser, f.eks. om parkering, uanset om der er tale om offentlige veje eller private fallesveje.

En husejer spurgte, hvorvidt foreningen af Kebenhavns kommune var blevet palagt at flade bumpene ud, idet han
fandt at de nuvaerende bump havde en god hastighedsdempende effekt. Formanden oplyste, at foreningen ikke har
faet et sadan palag.

En husejer foreslog, at der blev opsat treeer ved gadehjornerne, saledes, at man kan holde tattere end 10 meter fra hjornet.
Formanden svarede, at Kebenhavns kommune i forbindelse med forslaget om renovering af F.F. Ulriks Plads ikke vil
acceptere treeer tet ved hjernerne, idet det kan hindre oversigten. En lesning kunne vare opsatning af blomsterkasser
el.lign. Dette har vaeret droftet i bestyrelsen og den kommende bestyrelse forventes at undersege mulighederne.

En husejer spurgte, hvorvidt det var lovligt at parkere mellem bumpene. Formanden oplyste, at det er lovligt, safremt

det ikke hindrer passagen af gaden. Hvis foreningen ensker parkeringsforbud mellem bumpene, kraver det skiltning,

idet gul afstribning ikke er tilstreekkelig.

En husejer spurgte, hvorvidt det er lovligt at parkere trailere i kvarterets gader. Her er reglen at trailere ma holde i 24
timer. Skal de holde laengere, skal de parkeres i sarlige omrader, hvor det neermeste er i Rovsingsgade.

Samme husejer spurgte, i hvilket omfang, det var tilladt at parkere cykler pa fortovet. Reglen er, at cykler pa fortovet
ma ikke hindre fodgangeres brug af fortovet.

En husejer oplyste, at det var besluttet at etablere et kulturhus pa Beauvais-grunden og at dette kan betyde oget trafik
i kvarteret. Pa et sporgsmal oplyste formanden, at foreningen ikke var blevet spurgt i forbindelse med heringen om
projektet.

Andelsboligforeningen i Studsgérdsgade har ansegt om etablering af hastighedsdempende foranstaltninger i
Studsgardsgade og bestyrelsen blev opfordret til at stotte dette.

En anden husejer spurgte om det er korrekt, at husejerne i H.P. @rums Gade, Engelstedsgade og F.F. Ulriks Gade ikke
ejer deres haver. Formanden kunne bekrafte dette og oplyste haverne herte til foreningens fellesareal, idet det af
servitutten for disse ejendomme fremgér, at ’Den (haven) kan af Byggeforeningens bestyrelse eller Magistraten,
naarsomhelst uden vederlag forlanges udlagt til gade.” Bestyrelsen har ingen planer om at kraeve haverne udlagt til gade.

En husejer spurgte hvor stort problemet med rotter er i kvarteret og om kvaliteten af kvarterets kloakker. Formanden
oplyste, at bestyrelsen tidligere har faet foretaget videoundersogelse af dele af kloaksystemet, og at systemet er
fundet i en rimelig og acceptabel stand. Nar der konstateres rotter skal man kontakte skadedyrskontrollen i
Kebenhavns kommune, som kan stille krav om reparation af kloakker. Bestyrelsen har 4-5 gange arligt faet udfort
kloakreparationer som folge, af at der er konstateret rotter. Udgifterne til reparation af de falles kloakker aftholdes af
foreningen. En husejer oplyste, at rotter kan kravle op gennem faldstammer og ud pa taget og opfordrede til, at fa sat
net i faldstammernes udluftningsrer pa taget.
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Efterfolgende blev der spurgt om F.F. Ulriks Plads var ejet af Kebenhavns kommune, og om det derfor ikke var
kommunens forpligtelse at renovere pladsen. Formanden oplyste, at F.F. Ulriks Plads var offentlig gade, og derfor kan
foreningen fa 75% stette til renoveringen fra byudviklingspuljen. Hvis pladsen var en privat fellesvej kunne der kun
opnas 25% stette.
Ejerne af F.F. Ulriks Gade 2, 3 og 4 enskede folgende erklaring fort til referat:
”F.F. Ulriks Gade 2, 3 og 4 kan ikke acceptere bestyrelsens fremgangsmade i sagen angéende F.F. Ulriks
Gade (den ende af gaden, som steder op til Lyngbyvej).
Pa generalforsamlingen gav generalforsamlingen bestyrelsen med folgegruppe bemyndigelse til at fortsatte
med det pa generalforsamlingen fremlagte projekt.
I forhold til sidste ars generalforsamlingsbeslutning, sa er det nuverende projekt andret grundleggende og sa
meget, at det er et helt andet og nyt projekt end det pa generalforsamlingen 2004 forelagte.
Vi star derfor med et helt nyt projekt, som der ikke er nogen lovlig hjemmel for. Derfor er det nuvarende
projekt ikke omfattet af generalforsamlingens billigelse 2004.
F.F. Ulriks Gade 2, 3 og 4 har grundet bestyrelsens arbejdsmetoder set sig nodsaget til at soge juridisk bistand
og fremover skal al kommunikation ga gennem Valdal Advokatfirma, Oster Allé 33, 2100 Kebenhavn O, att.
advokat Jakob Tingskov.”
Formanden oplyste, at forskellen mellem det nye forslag og det oprindelige er, at fortovene er gjort bredere og at
pladsen er gjort tilsvarende smallere. Dette er efter bestyrelsens opfattelse ikke en sa vaesentlig eendring, at der er tale
om et nyt projekt, men at det kan rummes inden for beslutningen ved generalforsamlingen i 2004 om at projektet kan
gennemfores med mindre justeringer.

Efter en l&ngere debat, herunder om renoveringen af F.F. Ulriks Plads bor gennemfores, selv om ikke alle husejerne
omkring pladsen kan stotte projektet, blev beretningen sat til afstemning.

Beretningen blev herefter godkendt med 77 stemmer for, 17 imod, mens 15 undlod at stemme.
3. Fremlzeggelse af regnskab til godkendelse

Kassereren gennemgik det udsendte regnskab. Foreningens egenkapital svarer til bestyrelsens malsatning om kr.
600.000 pa administrationskontoen og en opsparing pa vejkontoen, saledes at der i 2010 vil veere kr. 1,6 mio. til
renovering af kvarterets veje. Regnskabet blev enstemmigt godkendt.

4. Behandling af forslag fra bestyrelsen.

a. Tilskud til beboerforeningen ULRIK. I lighed med de tidligere ar onskede bestyrelsen at yde et tilskud til
Beboerforeningen ULRIK, som udgiver beboerbladet “Gadespejlet”. Et forslag fra bestyrelsen om et tilskud pa kr.
10.000 blev enstemmigt vedtaget.

b. Etablering af bredbandsnet i kvarteret. Formanden redegjorde for det udsendte projekt, og oplyste, at TDC
efter, at indkaldelsen var udsendt, havde meddelt, at TDC onskede at give et tilbud, pa trods af, at TDC ikke tidligere
har udtrykt interesse herfor. I lyset af investeringens storrelse og da TDC’s tilbud bl.a. kan indeholde en benyttelse af
det aktuelle kabel-TV net, foreslog bestyrelsen at udsette beslutningen om etablering af et bredbandsnet til et senere
tidspunkt. Derved ville bestyrelsen fa& mulighed for at undersoge flere tekniske og ekonomiske muligheder. Flere
husejere tilradede, at bestyrelsen gjorde brug af professionel radgivning, bade hvad angar ekonomi og de tekniske
losninger.

Bestyrelsen fremsatte derfor folgende a@ndringsforslag: ”Bestyrelsen palagges at undersoge de tekniske og
okonomiske muligheder for at forbedre kvarterets digitale infrastruktur, herunder muligheden for anvendelse af det
eksisterende antenneanlag. Bestyrelsen kan bruge op til. Kr. 50.000 til radgivning. Bestyrelsen fremlagger forslag
senest ved naste ordingre generalforsamling.”
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Det blev foreslaet, at bestyrelsen skulle fremlegge sine forslag senest 1. oktober og ikke inden neeste ordinaere
generalforsamling som foreslaet af bestyrelsen.

Dirigenten satte forst det udsendte forslag til afstemning. Forslaget blev forkastet med overvejende majoritet.
Dernaest blev der stemt om andringsforslaget, hvor bestyrelsen skulle fremlaegge forslag inden 1. oktober. Dette
forslag blev forkastet med 47 stemmer for, 56 stemmer imod, mens 1 undlod at stemme.

Herefter blev bestyrelsens @ndringsforslag, hvor bestyrelsen skulle fremlaegge forslag senest ved neeste ordinaere
generalforsamling, sat til afstemning og vedtaget med overvaldende majoritet.

5. Behandling af indkomne forslag.

a. Forslag fra Jan Dalsgaard og Susanne Skytte, HPO 7 om etablering af bump i HPO. Forslagsstilleren
uddybede forslaget. Formélet var udelukkende at seenke farten i H.P. Orums Gade, ikke nodvendigvis at reducere
trafikken. Bestyrelsen oplyste, at etablering af et bump ville koste ca. kr. 50.000. Bestyrelsen kunne ikke stotte forslaget,
da det ville betyde to bump tat ved hinanden i H.P. @rums Gade. Hvis man ensker at etablere hastighedsnedsattende
foranstaltninger ber det undersoges, hvorvidt der ogsa er behov for dette i de ovrige veje. Formanden oplyste, at
Kebenhavns kommune skal godkende etablering af hastighedsnedszttende foranstaltninger. Generalforsamlingens
beslutning er udelukkende om foreningen vil bekoste foranstaltningen. Flere husejere var imod projektet, da det ville
betyde tab af parkeringspladser. Der blev derfor fremsat et andringsforslag, som indebar, at der kan etableres en
hastighedsdeempende foranstaltning i H.P. @rums Gade, séfremt det ikke vil betyde tab af parkeringspladser.

Dirigenten satte forst det udsendte forslag til afstemning. Forslaget blev forkastet med 36 stemmer og 25 for.
Efterfolgende blev @ndringsforslaget, hvor foreningen afsatter op til kr. 50.000 til etablering af en
hastighedsnedsattende foranstaltning i H.P. Orums Gade, safremt dette kan ske uden tab af parkeringspladser. Dette
forslag blev vedtaget med 44 stemmer for og 16 imod.
I afstemningerne deltog kun de husejere, som betaler vejbidrag.
b. Forslag fra Jens Holm Madsen, RB 45, om at bestyrelsen indgar aftale om snerydning i kvarteret.
Forslagsstilleren redegjorde for projektet. Formanden oplyste, at bestyrelsen ikke kunne stotte forslaget, idet de firmaer
eller personer, som har snerydningsudstyr, allerede har andre kontrakter. I lyset af kvarterets sma og ringe trafikerede
veje vil disse blive ryddet sidst og ikke med sikkerhed samme dag, som sneen er faldet. Bestyrelsen finder derfor den
hidtidige ordning tilstreekkelig, hvor bestyrelsen kan rekvirere snerydning, hvis bestyrelsen finder det nedvendigt.
Forslaget blev forkastet med overvaldende majoritet.

6. Fremlaeggelse af budget.
Kassereren fremlagde det udsendte budget for 2006, samt et vejledende budget frem til 2010, hvor bestyrelsen
forventer, at vejene skal renoveres. For at kunne imedega storre, uforudsete skader pa kloakker, vand- og el-
ledningerne onsker bestyrelsen at foreningens administrationskonto har en egenkapital pa kr. 600.000. Pa vejkontoen
stiler bestyrelsen mod en formue pa ca. 1,6 mio. kr. i 2010. Budgettet blev vedtaget.

7. Fastszettelse af vejbidrag for 2005.
Bestyrelsens forslag om et vejbidrag pa kr. 625 blev vedtaget. | afstemningen deltog kun de husejere, som betaler vejbidrag.

8. Fastszettelse af kontingent og beder for 2005.

Bestyrelsen foreslog et kontingent pa kr. 675 og beder pa kr. 200. Dette blev vedtaget.
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9. Fastsaettelse af honorarer til tillidsmzend.
Bestyrelsens forslag om et samlet belob pa kr. 24.000 blev vedtaget.
10. Valg af tillidsmaend.

Formand. Bestyrelsen foreslog den nuvaerende nastformand, Dorthea Rose (RB 10). Christian la Cour Hvalkof blev
foreslaet og var villig til valg. Efter en prasentation af kandidaterne skred man til afstemning. Her fik Dorthea Rose
49 stemmer, mens Christian la Cour Hvalkof fik 8 stemmer. Valget af Dorthea Rose var for 2 ar.

Nestformand. Da den nuvarende nastformand blev valgt som formand, var nestformandsposten ledig for ét ar. Per
Jakobsen (ENG 15) blev valgt.

Bestyrelsesmedlemmer. Tre bestyrelsesmedlemmer var pa valg: Jens Bjarne (FFU 26), Birthe Larsen (HPO 10) og
Mogens Falch (VH 18). Jens Bjarne onskede ikke genvalg, mens Birthe Larsen og Mogens Falch var villige til
genvalg. Bestyrelsen foreslog Jan Boman (RB 14) som nyt bestyrelsesmedlem. Herudover blev foreslaet Torsten
Stjernholm (VH 58). Ved den efterfolgende afstemning opnéede Jan Boman (53 stemmer), Mogens Falch (48
stemmer) og Torsten Stjernholm (50 stemmer) valg, mens Birthe Larsen (42 stemmer) ikke opnaede valg. Valgene
var for 2 ar.

Suppleanter. Anne Dan (VH 29) og Birthe Larsen (HP@ 10) blev valgt for 1 ar.

Revisor. For 2 ar genvalgtes Mogens Christiansen (ST 66).

Revisorsuppleant. Christian Jensen (ENG 44)

Voldgiftsmaend. Mette Daugaard (HPO 34), Ole Frederiksen (RB 57) og John Feergemann (HA 95) blev valgt.
11. Eventuelt.

Bestyrelsen blev opfordret til at serge for, at der ryddes op ved F.F. Ulriks Plads. Anne Dan oplyste, at det i forslaget
til renovering af F.F. Ulriks Plads indgér, at containerne fjernes fra pladsen.

Anne Dan opfordrede interesserede til at melde sig til en arbejdsgruppe til markering af foreningens 100-ars jubileeum
i 2006. Interesserede bedes kontakte bestyrelsen.

Bestyrelsen opfordrede husejere, som har viden om bredbandsnet og lyst til at deltage i arbejdet med udformning af
forslag herom, til at melde sig til bestyrelsen.

En husejer opfordrede bestyrelsen til at benytte udhangsskabet ved Falleshuset til information af kvarterets beboere.
Formanden gjorde opmaerksom pa, at stej er et stort problem i kvarteret is@r i sommerhalvaret, og opfordrede
husejerne til at begrense stoj mest muligt. Endvidere opfordrede formanden husejerne til at sikre, at traeer og buske
beskares, s& de ikke haenger ud over fortovet.

Formanden takkede for samarbejdet med husejerne gennem hans 16 ar som formand. Formanden rettede en tak til
bestyrelsen for et godt samarbejde og en sarlig tak til Jens Bjarne for hans store indsats for kvarteret.
Bestyrelsen takkede pa foreningens vegne Klaus Borch for hans indsats for kvarteret.

b ca i

Klaus Berch Martin Munk Hansen
Formand Dirigent
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